CONVENIO DE CARACTER ADMINISTRATIVO RELATIVO A LA APORTACION DE
AREAS DE CESION PARA DESTINOS, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE EL SALTO, JALISCO, REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR LA SENORA MARIZABETH VILLASENOR TAPIA, LOS SENORES HECTOR ACOSTA
NEGRETE Y JOSE RIGOBERTO PENA RUBIO, EN SU CARACTER DE PRESIDENTA
INTERINA, SINDICO Y DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO
URBANO, Y AL QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO: “EL
AYUNTAMIENTO": Y POR LA OTRA, LA PERSONA MORAL DENOMINADA: “PARQUE
INDUSTRIAL CAJON”, SOCIEDAD CIVIL, REPRESENTADA POR SU CONSEJO DE
ADMINISTRACION, CONFORMADO POR LOS SENORES LUIS GABRIEL, ANDRES
EDUARDO Y SOFIA, TODOS DE APELLIDOS ACEVES HERNANDEZ, QUIENES
DESEMPENAN LOS CARGOS DE PRESIDENTE, SECRETARIO Y TESORERA DE DICHO
CONSEJO DE ADMINISTRACION, RESPECTIVAMENTE, Y QUE EN LO SUBSECUENTE SE
LE IDENTIFICARA COMO: “LA EMPRESA"; PERSONAS JURIDICAS QUE EN LO
SUBSECUENTE SE DEFINIRAN A AMBAS COMO: “LAS PARTES”, LAS CUALES
MANIFIESTAN SU DESEO Y VOLUNTAD DE CELEBRAR EL PRESENTE CONVENIO Y
SUJETARLO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES DE “EL AYUNTAMIENTO"

PRIMERA. Que la sefiora Marizabeth Villasefior Tapia acredita su cardcter de

presidenta interina mediante punto de acuerdo AES-SG-AA-035/2023 tomado en
la XXV sesion ordinaria de ayuntamiento y el senor Héctor Acosta Negrete
acredita su cardcter de Sindico del Honorable Ayuntamiento de El Salto, Jalisco,
a través de la constancia de mayoria emitida por el Instituto Electoral y de
Participacién Ciudadana del Estado de Jalisco, la cual se adjunta en copia
certificada; de igual forrma, es publico y notorio el cargo que desemperian en el

Gobierno Municipal.

En lo que respecta al sefior José Rigoberto Pena Rubio, acredita su cardcter de
Director General de QObras Publicas y Desarrollo Urbano del Honorable
Ayuntamiento de El Salto, Jalisco, con la copia certificada de su hombramiento,

misma que se adjunta como anexo al presente Convenio.



SEGUNDA. Que al tenor del articulo 115, de la CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, corresponde al Municipio |a administracion y

regulacién de los asentamientos humanos, asl como la expedicién de la licencia

de construccién: atribuciones que se ven reflejadas en la diversa reglamentacion

municipal aplicable.

En la especie, el Municipio de El Salto es una institucion de cardcter publico de
origen constitucional, investido de personalidad juridica y patrimonio propio con
capacidad politica y administrativa para el desempeno de la funcién publica,
en el marco de su dmbito de competencia y la prestacién de los servicios
pUblicos a su cargo, integrado por una asociacion de vecindad asentada en un
territorio delimitado, el cual forma parte iniegrante de la division territorial, de la
organizacion politica y administrativa del Estado de Jalisco; constifuye un orden

de gobierno aufénomo en lo concerniente a su régimen interior.

Asi, los suscritos en nuesiro cardcter de Presidenta interina, Sindico y Director
General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, respectivarnente, del Municipio
de El Salto, Jalisco, comparecemos ai tenor de los numerales 175 y 176, del
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO; 87 fraccién IV, 38 fraccion I, 52
fraccién I, 82 fraccién |, v 84 fraccién |, Punto 2, de la LEY DEL GOBIERNO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO; y 38 fraccion XIX,
53 fraccidn VI, 58, 88 fracciones XViI y XXIX, y 180 fracciones |, IX, del
REGLAMENTO GENERAL DEL MUNICIPIO DE EL SALTO, JALISCO.

TERCERA. Que el Municipio de El Salto, Jalisco, por conducto de la Direccion

General de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano y a solicitud de “LA EMPRESA",
conformé e infegré el EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NUMERO SLT-70/TUD-
071/2021, por lo que el dia 28 de junio del afo 2021, expidid un DICTAMEN DE
TRAZOS (SIC), USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS COMO PROCEDENTE al Uso de Suelo:
INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO (l1), precisando como parte de las
obligaciones a cargo de “LA EMPRESA", LA ENTREGA DE LAS CORRESPOINDIENTES
AREAS DE CESION PARA DESTINCS, ENIRE OiRAS. Cabe deslacar gue dicho

Dictamen fue emitido con reiacion a una fraccion del inmueble propiedad de

“LA EMPRESA", pero que permite conocer -dada la certificacion de Uso de Suelo
emitida- ia clasificacién de Uso de suelo aplicable a todo el inmueble objeto de

la Accidn Urbanistica que mds adeiante serd deldilada.



CiJARTA. Que para “EL AYUNTAMIENTO" es de suma importancia el
cumplimiento de la normativa urbanistica, y que atendiendo a que “LA
EMPRESA" asume la obligacién de la entrega de las respectivas Areas de Cesion
para Destinos en las que ejecutard las respectivas OBRAS MINIMAS DE
URBANIZACION en el predio de su propiedad (el cual serd identificado mads
adelante), “EL AYUNTAMIENTO" pariicipa de forma activa en ia firma del
presente Convenio, esto en atencion a que las Areas de Cesiéon para Destinos
pasan a formar parte del patiimonio municipal en férminos del numerai 178, del
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO, por lo ranto, provocan un

incremento patrimonial gque bajo ningun contexto pasa desapercibido.

QUINTA. Que el domicilio legal para recibir cuaiquier nofificacion que derive de
los derechos y obligaciones plasmados en el presente Convenio, es en la Calle
Enrique Alvarez del Castillo nimero 10, Colonia Enrique Alvarez del Castillo,
Cédigo Postal 45680, en la cabecera municipal de El Salto, Jalisco: domicilio que
ocupa la Direccién General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del Municipio

de El Salto, Jalisco.

DECLARACIONES DE “LA EMPRESA”

PRIMERA. Que “LA EMPRESA” es una persona moral constituida mediante la
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 38,160, ctorgada el 9 de diciembre del afio 2020
ante la fe del Lic. Miguel Fernando Rdbago Preciado, Notario PUblico nimero 42,
del Municipio de Guadalagjara, Jalisco; escritura que se adjunta en copia

certificada.

SEGUNDA. Que de la CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA de la escritura constitutiva

ya descrita, se desprende que la sociedad serd administrada por un Socio
Administrador o, en su caso, por un Consejo de Administracion compuesto por
tres o mdés miembros, y que el nombramiento sélo podrd revocarse por acuerdo

undnime de la totalidad de los socios.
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TERCERA. Que de lo CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA, INCISO C, de la escritura

constitutiva ya descrita, se desprende que, ya sea el Consejo de Adminis’rroclén
o el Socio Administrador, gozarén de PODER PARA ACTOS DE DOMINIO, el cual se

podrd ejercer Unicamente con autorizacion de fodos los sOCios.

CUARTA. Que de la CLAUSULA PRIMERA TRANSITORIA de la escritura constitutiva
ya descrita, se desprende que en la primera Asamblea General de socios y por
unanimidad de votos, se designd para adminisirar a la sociedad, a un CONSEJO
DE ADMINISTRACION integrado por los suscritos, Luis Gabriel Aceves Herndndez,
Andrés Eduardo Aceves Herndndez y Sofia Aceves Herndndez, para desempenar

los cargos de Presidente, Secretario y lesorerq, respectivamente.

Asi mismo, es necesaric manifestar que hoy en dia no se ha designado ofro
Consejo de Administracién, por lo que los suscritos comparecientes seguimos

desempenando dichos cargos.

QUINTA. Que los suscritos integrantes del Consejo de Administracion contfamos

con la autorizacion de todos los socios para formalizar la entrega de las Areas de
Cesidn para Destinos, lo que se adjunta al presente Convenio en original para

que surta los efectos legales correspondientes.

SEXTA. Que “LA EMPRESA” es la propietaria del inmueble idenfificado como
FRACCION 1 con superficie aproximada de: 41,133.512 METROS CUADRADOS,
con las siguientes medidas y linderos: AL NORTE, en 853.54 metros colinda con
Fraccion 2y Lotes 5, 6, 7, 8, 21, 22 y 23; AL SUR, el 845.68 metros colinda con Lotes
1,2, 3y 4; AL ORIENTE, en 48.08 metros colinda con Nuevo Periférico Oriente El

Salto-Tonald; AL PONIENTE, en 28.04 metros colinda con limite de predio.

Este inmueble fiene asignada la CUENTA PREDIAL NUMERO IEY , =5 ol

resultado de la SUBDIVISION que el Municipio de El Salio, Jalisco, autorizd el

pasado 23 de octubre del afio 2023, dentro del citado tfrémiie que se llevo bajo
nimero de expeaienie SLT-04/02-$D-084/2023. Se adjunia una copia de la
subdivision que en Sede Administrativa fue autorizada y de la que se segreg? el

inmueble antes descrito.
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EII inmueble segregado, ademds de estar ubicado dentro de la Accién
Urbanistica conocida como: “PARQUE INDUSTRIAL CAJON", es el que servird para
entregar las respectivas Areas de Cesién para Destinos en los términos que mas

adelante serdn expresados.

Cabe precisar que el citado inmuebie formaba parte del LOTE DE TERRENC
RUSTICO NUMERO 27, segregaao de lu Fiaccion 2 dos del resultanie de la
Subdivision de la Fraccién 1 uno del predio ristico identificado como: “POTRERO
DEL CAJON" que formé parte de la antigua Hacienda: “LA FUENTE DEL CASTILLO”,
con superficie de: 46,949.03 METROS CUADRADOS, con las siguientes medidas vy
linderos: AL NORTE, iniciarido de oriente a poniente en 635.18 meiros, da vueita
al norte er 388.04 nietros, colindan estos framos con los iotes 8, 15, 16, 17, 18, 19
y 20; da vuelta al poniente en 15.15 metros colinaa con limite del predio; da
vuelta al sur en 386.60 metros y por Ultimo da vueiia al poniente en 203.36 meiros
colindando con ios lotes 21, 24, 25y 25; AL SUR, en 845.60 metros colinda con los
lotes 4, 3, 2, | y propiedad privada; AL ORIENTE, en 48.08 metros coiinda con
nuevo Periférico Oriente El Salio-Tonald; AL PONIENTE, en dos tframos, 28.04 metros
y 26.04 metros con limite del predio. Este derecho de propiedad se encuentra
amparado por la Escritura Publica nimero 39,262 oiorgada el dia 17 de
noviembre del 2022 ante la fe del Lic. Miguei Fermando Rabago Preciado, Notario

PUblico numero 42, de Guadalajara, Jalisco.

A dicho inmueble le correspondia el FOLIO ELECTRONICO 1212109 del Registro
PUblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Jalisco, asi como ia
CUENTA PREDIAL NGMEROM an o Direccion de Tesoreria Municipal de El
Salto, Jalisco, el cual seguramente serdi modificado en funcién de la subdivisidon

autorizada.

SEPTIMA. Por decision propia y libre de toda coaccion, “LA EMPRESA” asume la
obligacién de entregar ias respectivas Areas de Cesion para Destinos, tanto para
Equipamiento como para Vialidad, correspondientes al “PARQUE INDUSTRIAL
CAJON", lo que mds adelante serd detallado. De igual forma se compromete a

ejecutar las respectivas Obras Minimas de Urbanizacion.

OCTAVA. En atencidn a la obligacién que de forma unilaterci asume “LA
EMPRESA", también se compromete a respetar y acatar en todos sus iérminos lo

que al efecto dispone el CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO, el
5
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}'?EGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION, el REGLAMENTO DE ZONIFICACION
PARA EL MUNICIPIO DE EL SALTO, JALISCO, el REGLAMENTO GENERAL DEL
MUNICIPIO DE EL SALTO, JALISCO, el REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EL SALTO, JALISCO, el REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION Y DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE EL SALTO, JALISCO,
los INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA, asi como la normativa que resulte

aplicable a este asunto.

NOVENA. E domicilio legai para cumpiir las obiigaciones que deriven del
presente Convenio, es el ubicado en la Calle Javier Mina numero 77, en la
Localidad conocida como La Calera en el Municipio de Tlajomulco de ZUfiga,

Jalisco.

Sin mas que afadir, “LAS PARIES” de comdn acuerdo se sujetan a las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. RESTRICCIONES URBANISTICAS.

En términos del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “VERDE-HONDA",
publicado en la Gaceta Municipal de El Salto, Jalisco, el dia 29 de Octubre del
afo 2010, y debidaments inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y de
Comercio bajo el FOLIO REAL 2640868, al predio que serd el “PARQUE INDUSTRIAL
CAJON", le corresponde el Uso de Suelo de INDUSTRIAL LIGERA Y RIESGO BAJO,
afectado, entre oiras, por unda rRestriccion por Faso de Infraestruciura Elecirica
asl como por una Vialidad Propuesta (VP-4) paralela a las lineas electricas de

alta tensiéon.

SEGUNDA. SUPERFICIE DE AFECTACION.

El “PARQUE INDUSTRIAL CAJON" esici desplantado en una superficie total de:
256,392.01 DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS
METROS UN CENTIMETRO CUADRADO, el cucl al fratarse de una Accién
Urbanistica, genera la entrega de Areas de Cesidon para Destinos (para

Equipamiento y Vialidad, y sus correspondientes Obras Minimas de Urbanizacion)

6
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e;n razén del 8% de su superficie bruta [sin contar las dreas sujetas a Restriccion),
esto en términos de los numerales 176 fraccion IV, del CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE JALISCO y 117 fraccién lll, del REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA
EL MUNICIPIO DE EL SALTO, JALISCO.

TERCERA. SUPERFICIES QUE NG FORMAN PARVE DE LAS AREAS DE
CESION PARA DESTINOS.

Como el citado inmueble se encuentra afectado por la RESTRICCION POR PASO
DE INFRAESTRUCTURA FLECTRICA, segin se desprende del PLAM PARCIAL DE
DESARROLLO URBANOQ “YERDE-HONDA", publicado en la Gaceta Municipal de El
Salto, Jalisco, el dia 29 de Octubre del afio 2010, la cual, en términos del numeral
236, del CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO, no puede aportarse
como Area de Cesion para Destinos, resulia necesario que ae la superticie foial
del inmueble se segregus la superficie ocupada por la resticcion va indicada, y
de esta forma se puedcn cuariificar las Areas de Cesidn para Destinos en el

porcentaje que ya quedd precisado.

Derivado de esto, la superficie afectada por ic RESTRICCION POR PASO DE/

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA osciende o 22,300.82 VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS
METROS OCHENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS, segun se desprende del
levantamiento topografico gue se anexa al presente Convenio. En atencién a
ello, la superficie final total de la Accidén Urbanistica asciende a: 234,091.19
DOSCIENTOS TREINTA Y CUAIRO MIL NOVENTA Y UN METROS DIECINUEVE
CENTIMETROS CUADRADUS, de la que el 8% conesponide u ias Aleas de Cesion
para Desiinos, es deci, gue ese 8% ascienae a: 18,727.30 DIECIOCHO MiIL
SETECIENTOS VEINTISIETE METROS TREINTA DECIMETROS CUADRADOS, mismos que
como ya se dejo precisaao, serdn apoitaaos en favor del Municipio ce £l Salto,

Jalisco, como Arsas de Cesidn para Destinos.

CUARTA. DERECHOU DE FROFIEDAD.

“LA EMPRESA", seqiin se dej¢ asentado en su Declaracion Sexta, as la propietaria
del inmueble identificado como FRACCION 1 con superficie aproximada de:
41,133.512 METROS CUADRADOQS; superficie que se encuentra inmersa dentro del

poligono relativo a la Accién Urbanistica identificada como: “PARQUE

i
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INDUSTRIAL CAJON", la cual serd la Lase para el oforgamiento de las Areas de

Cesién para Destinos de dicha Accion Urbanistica.

Se reitera que dicho inmueble fue segregado de una superficie de mayor
tamafo, esto como resultado del framite de SUBDIVISION que el Municipio de El
Salto, Jalisco, autorizéd ei pasado 23 de octubre del afio 2023 odjo el numeio de

expedienie SLT-04/02-3D-084/2023.

Sin embargo, es necesaro precisar que una parte de dicha superiicie es la que
se encuentra afectada por la RESTRICCIGN FOR PASYD DE INFRAESTRUCTURA
ELECTRICA; asi como por ia Vialidad Propuesta (VP-4), que corre paraiela a las
lineas eléctricas de aita tensién, por lo que “LAS PARTES” convienen en que las
Areas de Cesién para Destinos se establezcan a partir de la superficie que

corresponde d ia Vialidad Propuesta (VP-4).

QUINTA. RESTRICCION A LA SUPERFICIE QUE CONFORMA A LAS AREAS
DE CESION PARA DESTINOS.

En ese sentido, vy para efectos de la identificocion y otorgamiento de las Areas
de Cesién pora Dastinas, “IA EMPRESA". o partir de | RESTRICCION POR PASO DE

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA asi como de la Vialidad Propuesta (VP-4) que debe

correr de forma paralela a las iineas eléchicas de alta tension, DETERMINA QUE
LA SUPERFICIE AFECTADA POR LA RESTRICCICN POR PASO DE INFRAESTRUCTURA
ELECTRICA ASCIENDE A: 22,300.82 VEINIIDCS MiL TRESCIENTOS METRCS OCHENTA
Y DOS CENTIMETRCS CUABRALOS, v paralela o esta es gue se establecen las
Areas de Cesidn pora Destinos, esto en la superficie que en el inshumento de
Planeaciéon Urbanda se clasifica coimo: “VIALIDAD PROPUESTA (VP-4)", al correr ue

forma paraleia d ius iineus eiecincas de aiia rensior,

SEXTA. VIALIDAD PROFPUESTA COMO AREA DE CESION PARA DESTINOS.

La “VIALIDAD PRQPUESTA (VP-4)" en t&rminos dal Plan Parcial correspondiente, y
que corre de forma paralela ¢ 1o RESTRICCION POR PASO DE INFRAESTRUCTURA
ELECTRICA (Restricciones que pasan por todo el inmueble sujeto a la Accién
Urbanistica), asciende a una superficie total de: 18,429.96 D'ECIOCHO MIL
CUATROCIENTOS VEINTINUEVE METROS NOVENTA Y SEIS CENTIMETROS
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CUADRADOS, LO QUE SIGNIFICA QUE HACEN FALTA 297.34 METROS CUADRADOS
para completar el total de superficie que corresponde a ias Areas de Cesion
para Destinos, las cuales ascienden o: 18,727.30 DIECIOCHO MIL SETECIENTOS

VEINTISIETE METROS TREINTA DECIMETROS CUADRADOS.

- Ay b = P y ET e T 1] T AlAd - e "--. 1
SEPTIMA. MEDIDAS E LA VIALIDAD PROPUESTA COMO AREA DE

CESION PARA DESTINOS.

La superficie con que se cuenta de: 18,429.96 DIECIOCHO MIL CUATROCIENTOS
VEINTINUEVE METRCS NOVENTA Y SFIS CENTIMETROS CUARRADCS vy que
corresponde ¢ las Areas de Cesion para Destinos de la Accion Urbanistica
identificada como: “PARQUE INDUSTRIAL CAJON”, y que matericliza a la Vialidad

Propuesta (VP-4) detarminada en el respectivo Plon Parcial de Desarrollo Urbano,

se compone ¢ integra por un poligono aproximado de: 22.00 METROS D ANCHO
POR 837.725 MEMOS LE LARGD, apreximodainenie, con ia sdivedad gue

enseguiad se exponcird.

OCTAVA. COMPOSICION DE LA VIALIDAD PROPUESTA.

La VIALIDAD que consiituye el AREA DE CESION PARA DESTINOS se compondrd j
de dos sentidos de circulaciéon (divididos por el area que ocupa la Restriccion ﬁ >
por Paso de Infraestructura Eléctrico, 'a cuci constituye un mero camellon
centrall; cada sentidn tendrd 2 tres carriles de circulacion con una anchura de:

3.00 METROS cada uno, mds una banaueta de dos metros de ancho, lo que
significa gque cadd sentcio tendrd una anchura de: 1160 MEYROS. h

NOVENA. CARRILES DE ESTACIONAMIENTO EN LA VIALIDAD
PROPUESTA.

Con fudamento en el articulo 304 fraccion XV, inciso C, del REGLAMENTO
ESTATAL DE ZONIFICACION, “LAS PARTES” convienen en que se eliminen los carriles

de estacionamiento de la Vialidad en ambos senticos.



D'ECIMA. SUPERFICIE TOTAL DE LA VIALIDAD PROPUESTA COMO AREAS
DE CESION PARA DESTINOS.

Atendiendo al estado fisico en que se encueniia el inmueble objeto de la Accion
Urbanistica. lo que es del conocimiento de “EL AYUINTAMIENTO", se precisa que
el sentido derecho de la vidlidad (la que ingresa al inmueble), tiene una
superficie de: 9,302.48 METROS CUADRADOS, y el sentido confrario de: 9,127.48
METROS CUADRADOS (ya que tiene 94.00 metros lineales menos); las que al
sumarse arrojan UNA SUPERFICIE TOTAL FINAL DE: 18,429.96 METROS CUADRADGS.

DECIMA PRIMERA. PAGO DE AxEA DE CESION PARA DESTINOS
FALTANTE.

Atendiendo a que las Areas de Cesién para Destinos equivalen a una superficie
que asciende o 13,727.30 dIECIOCHO MIL SETECIENTOS VEINTISIETE METROS
TREINTA DECIMETROS CUADRADOS, y que la Vialidad Propuesta tiene una
superficie total de: 18,429.56 DIECICCHO MiL CUATROCIENTCS VEINTINUEVE
METROS NOVENTA Y SEi$ CENTIMETROS CUADRADQS, es claro que hacen FALTA
297.34 METROS CUADRADCS para compleiar el total de superiicie que

corresponde a las Areas de Casidn parc Daesiinos,

Con fundamento en &l arficulo 118 fracciones Vil y Vi, en reiacion con el
numeidal 134, tocos cel REGLAMENTO DE ZONRHCACION PARA EL MUNICIPIC BE
EL SALTC, JALISCC, ios gue crevén que las Areas de Cesion para Destinos no
pueden fener uno superiicie menor a: 300.00 METROS CUADRADOQS, que aquellas
no deben disgregarse y que existe la posibilidad legal de pagarlas (esto debido
a que se trata de una Accion Urbanistica cuyo Uso de Sueio es de indoie
Indusirial), “LAS PARIES” ce cornun acuerao establecen gque esa superiicie
faltante sea PAGADA por “LA EMPRESA" en favor del Municipio a razon de:
$850.00 (OCHCCIENTO CINCUENTA PESOS 00, 100 M.N.) eL METRO CUADRADO, lo
que genera un pago total final de: 5252,73%.00 (DOCIENTOS CINCUENTA Y DOS
MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE PESCS 00/100 M.N.); cantidud gue deberd
pagarse en favor de mMunicipio al momenio en que se formalice el Acta de

Entrega-Recepcicr.

“EL AYUNTAMIENTQO" se compromete ¢ gashoriar ante €l Pieno ael Ayuntomierio
de El Municipio ae Bl Sdlto, Jalisce, 1o apivbucidn del pago de ia superficie
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faltante relativa a las Areas de Cesion para Dastinos descritas en el parrafo

anferior.

DECIMA SEGUNDA. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

“LAS PARTES" reconocen que las Areas de Cesion para Destinos deben de contar
con las Obras Minimas de Urbanizacion que permitan su inmediata operacion,
funcionamiento y utilizacién, por lo tanto, las Obras Minimas de Urbanizacion que

debe de tener “PARQUE INDUSTRIAL CAJON" son los siguientes:

"CARRILES CE ACELERACION Y DESACELERACION PARA INGRESC A LAS
VIALIDADES DE AGLERDC CON EL CONVENIO FIRMADO CON SIOP (NUMERQ
SIOP-DGJI-DTTCR-CATUDV-003-2023), EL CUAL SE ADJUNTA PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES:

*SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL;

“RED DE ELECTRIFICACION EN ALTA TENSION, INSTALACION SUBTERRANEA;
“RED DE ALUMBRADO PUBLICO SOBRE FOSTE METALICO, INSTALACION OCULTA
O AEREA, EN VIALDADES VEHICULARES Y PEATONALES, EN AREAS VERDES Y

AREAS DE CESION Y DE EQUIPAMIENTO URBANO:.
*RED TELEFONICA CON INSTALACION OCULTA Y ACOMETIDA DOMICILIARIA;
*BANGQUETA AL MISMO NIVEL O TEXTURIZADO DE CONCRETO ASFALTICO; :
*PAVIMENTO DE CONCRETO ASFALTICO;

*SENALAMIENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES, A
*MOBILIARIO URBANO EN VIALIDADES VEHICULARES Y PEATONALES;
*ARBOLADC EN VIALIDADES VEHICULARES Y PEATONALES; ‘

* JARDINER! A BN VIALIDADES VEHICULARES Y PEATONALES; ﬂ
*AREAS VERDES Y DE ESPARCIMIENTO, Y

*AREAS DF CESION Y DE EQUIFAMIENTO (ESTAS ULTIMAS DERIDAMENTE

PAGADAS POR ASI PERMITIRLO LA NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE).

Conviene mencionar aue “LAS PARTES" acuerdan que en un Anexo aparte se
establecerdan de forrma detatiada las caracteristicas técnicos de las Obras
Minimas de Urbanizacion de la Accién Urbanisiica "PARQUE INDUSTRIAL CAJON".
Al respecto, se adjuntan como anexos, los pianos constructivos de calles,

balizamiento, luminarias y erergia.
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DECIMA TERCERA. OBRAS MINIMAS PARA BANQUETAS Y PAVIMENTOS.

“LA EMPRESA" hace constar que para i ejecucion de las OBRAS MINIMAS
relativas a las banquetas y pavimentos, mismas que forman parte de las Areas
de Cesién para Destinos de I Accion Urbanistica Privada “PARQUE INDUSTRIAL
CAJON", se ajustarén a lo preceptuado pOr el numeral 275 fracciones 1 y I, del

REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION.

Asi mismo, las caracieristicas 1écnicas aetailadas ae las O8RAS MINIMAS para
banguetas y pavimanios, estardn infeQrados en un Anexc al presei vie Convenio,
esto con el fin de mejorar el mangjo ae Iu informacion documental de la Accion

Urbanistica.

DECIMA CUARTA. iNSTALACIONES ESPECIALES.

No se prevé que “PARQUE INDUSTRIAL CAJON" tenga suministro de gas, pero

para el caso de que las empresas que lleguen a asentarse en el Parque Industrial

asumird el compromiso de aue dicha instalacion de indole especial sera de tipo
“OCULTA" con servicio domiciliario; instalacion que bajo ningin concepto

interferiré con ios servicios basicos que se identifican como OBRAS MINIMAS DE

URBANIZACION. j

si requieran de dicho energético para sus procesos internos, cada una ce ellas )j

DECIMA QUINTA. OBRAS MINIMAS DE EDIFICACION (EQUIPAMIENTO)
EN LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS PARA SU INMEDIATA

UTILIZACION. )<\

De acuerde con el numerc! 149 fraccion W del REGLAMENTO ESTATAL DE
JONIFICACION, “LA EMPRESA" deperd de edificar como porte de sus
obligaciones urbanisticas, la cantidad de: 50.00 CINCUENTA METROS
CUADRADOS DE CONSTRUCCION POR CADA HECTAREA DE SUPERFICIE BRUTA EN
ZJONAS INDUSTRIALES, como en esie caso se irata del “PARQUE INDUSTRIAL
CAJCN".

Bajo ese parameiro, la Accion Urbanistica generard un 1olai de: 1,170.46 MiL
CIENTD SEVENTA METRDS CUAREITA Y 5615 CENTIMETROS CUALRADCS DE
1%



CONSTRUCCION/EDIFICACION CORRESPONDIENTE A LAS OBRAS MINIMAS
DE EDIFICACION en las Areas de Cesién para Destinos; sin embargo, con
fundamento en los arficulos 140, del REGLAMENTO ESTATAL DE
JONIFICACION v 134, del REGLAMENTC DE JONIFICACION PARA EL
MUNICIPIO DE EL SALTO, JALISCO, esa superficie de construccion serd
pagaaa en favor uel Municipio ae Ei Salio, Jaiisco.

El precio por meiio cuadrado serd el convenido por “LAS PARTES" o ejecutado

en donde “EL AYUNTAMIENIO" 10 indigue.

“EL AYUNTAMIENTO se compromete a gestionar ante el Pleno del Ayuntamiento
de El Municipio de El Salto, Jalisco, la aprobacion del pago de la superficie de

construccién gue se refiere a las OBRAS MINIMAS DE eDIFICACION DE

EQUIPAMIENTC aescnius en el pdrrato anterior.

DECIMA SEXTA. GARANTIAS.

En términos de lo preceptuado por el numeral 258 fracciones My 1V, del cODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO, “LA EMPRESA" asume Ic obligocidon de

otorgar en favor del Municipio de El Salto, Jalisco, DOS_GARANTIAS que

ascienden al 20% cada una, respacto dal valor de las Obras de Urbanizacion.
Dichas garantias serén clorgadas a fravés de Pélizas de Fianza expedidas por
compaiiia autorizada.

La primeral de ellas serd para responder por el corecio deseimnipenc de laus OBRAS s
MINIMAS DE URBANIZACIGN an &l iempo previsto, y ia segunda para responder A
por los vicios ocuitcs en las OBRAS MINIMAS DE UKBANIZACION, cuya vigencia
correrd a pariir de ia fecha en que se lleve a cabo el Acta de Entrega-Recepcion

de las citadas Obras.

Esta segundo ficnza terd cancelada unicaimente Con Uprobacion ae I
aulolidaa municipar coitespondienie, gue en este caso &s el Cirecior General

de Obraus PUblicas y Desariolio Uruane del Municipio ae Ll Saho, Jalisco.
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DECIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES ADMINISTRATIVAS Y FISCALES.

La firma del presenie Convenio no exime a ninguna parte del cumplimiento a sus
obligaciones, derechos y deberes, por lo que el Municipio de El Salto, Jalisco,
tiene expeditas sus afribuciones en materia de Inspeccion y Verificacién, asi
como en materia fiscal, sin gue se condone A la “LA EMPRESA" el cumplimiento

de sus obligaciones administrativas, urbanisticas, fiscales y legales en general.

Por su parte “LA EMPRESA™ entiende gue debe de cumplir con foaas 1as
obligaciones legcles ¢ su cargo v que deriven de 0 entrega de los Areas de
Cesién para Destinos con su consecuenie ejecucion de las Obras Minimas de
Urbanizacion. De igudl foirma “LA EMPRESA" comprende que lu condonacion de
algun pago serd procedente siempre y cuando se cuente con los supuestos

legaies para ello.

DECIMA OCTAVA. PAGO Dt DERECHOS.

En atencién a la Clausula anterior y de ser el caso, “LA EMPRESA" pagard los
derechos que se pudieran generar con motivo de la aportacidn de las Areas de
Cesion para Destines y la ejecucién de las OBRAS MINIMAS DE URBANIZAClC')N.j

sin menoscabo de la aplicacién de los beneficios fiscales que deriven de las leyes

aplicables.

DECIMA NOVENA. COMPETENCIA. 1
Para el caso de notorias diferencias en el cumplimienio de los derechos y >\
obligaciones que derivan del presente Convenio, serd comnpetente el TRIBUNAL

DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE JALISCO; lo anterior sin menoscabo

del ejercicio de las afribuciones y facultades con que cuenta el Municipio de El

Salio, Jalisco, en matena de Reguiacion y Ordenamiento de los Asentamientos

Humanos.
VIGESIMA. NOTIFICACIONES.

Derivado del ejercicio de los derechos y obligaciones que derivan del presente

Convenio, cualquier peticién/solicitud y respuesta, deberd de formularse de
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forma escrita en los domicilios que “LAS PARTES" sefalaron en el Apartado de las
Declaraciones, por lo tanto si por alguna razén dichos escritos son presentados
en un domicilio diferente, no surtirdn efectos juridicos, salvo que cada Parte

considere lo confrario.

Leido que fue el presente ACUERDO DE VOLUNTADES vy sin que exista Vicio en su
Consentimiento, sea Error, Dolo o Mala Fe, “ AS PARTES” lo firman por duplicado,
debiendo quedar un ejemplar en poder de cada una de las mismas, siendo las

12:00 doce horas del dia 14 de diciembre del ano 2023.

POR EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE EL 5ALTC, JALISC

*{«
MARIZABETH VIJ}%SE OR TAPIA HECTOR ACOSTA NEGRETE
PRES{DENT){‘ NTERINA $iNDICO

JOSE RIGOBERTO PENA RUBIO
CIRECIOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO UuRBANO

POR “PARQUE INDUSTRIAL CAJON”, SOCIEDAD CIVil
EL CONSESO DE ADMINISTRACION

N :
“—"”Tf é /- \i /‘-—A-T’?:;j\
/ \ Ji\ o o 2
L T — >, S / ’ ’2’,5 P #
;”/"f’/j;fé- -
LUIS GABRIEL ACEVES HIRNANDEZ £¢ HERNANDEZ
PRESIDENTE T SECRETARIO

/ )
‘; /‘ /’ PEAL /-\ .{T«\;:,-’/
:- -\r'

AAC l:\/r\; HERNANDE?Z

TESORERA
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El Salto

Gobierno Municipal
2021 | 2024

. Ramon Corona No. 1
Colonia Centro
C.P. 45680

El Salto, Jalisco, México

Tel. 3284 1240

www.elsalto.gob.mx

Expediente: SLT-04/02-SD-084/2023.
Asunto: Subdivisién de terreno.

LUIS GABRIEL ACEVES HERNANDEZ
Presente.

En atencién a la solicitud presentada por el C. Luis Gabriel Aceves Hernéndez ante esta
dependencia, por medio de la cual se requiere de la Autorizacién de la subdivisién a favor de Luis Gabriel
Aceves Hernandez. De un lote el cual esta marcado como Calle Nuevo Periférico Oriente km 7.4, en San
José del Castillo Municipio de El Salto, Jalisco, con una extensién superficial aproximada de 403.05 m2. Con
las Siguientes medidas y linderos:

Al Norte: iniciando de oriente a poniente en 635.18 mis, da vuelta al norte en 388.04 mts, colindan
estos tramos con los lotes 8,15,16,17,18,19 y 20, da vuelta al poniente en 15.15mts,
colinda con limite del predio, da vuelta al sur en 386.60 mts, y por ultimo da vuelta al
poniente en 203.36 con los lotes 21, 25y 26.

Al Sur: 845.60 mts  Colinda con lotes 1,2,3 y 4.

Al Oriente: 48.08 mts  Colinda con nuevo periférico oriente el Salto —Tonala.

Al Poniente: 28.04 mts.  en 26.04 mts con limite de predio.

Misma que se Subdividira en 3 (tres) Fracciones quedando de la siguiente manera.

Fraccién (1) Con una superficie aprox. de 41,133,512 m2 (cta. Predial R002406) de la Calle Nuevo
Periférico Qriente km 7.4.

Al Norte: 853.54 mts  Colinda con fraccién 2y lotes 5,6,78,21,22, y 23.

Al Sur: 845.68 mts  Colinda con lotes 1,2,3 y 4.

Al Oriente: 48.08 mts Colinda con nuevo periférico oriente el Salto —Tonala.
Al Poniente: 28.04 mts. en 26.04 mts con limite de predio.

Fraccién {2) Con una superficie aprox. de 5.815.52 mZ (cta. Predial nug\@) de la calle Nuevo Periférico
Oriente km 7.4.

Al Norte: 15.156 mis Colinda con limite de propiedad.

Al Sur: 15.00 mis Colinda fraccion 1.

Al Oriente: 388.04 mis Colinda con los lotes 8,15,16,17,18,19 y 20. G
Al Poniente: 386.60 mts. Colinda con los lotes 21,24,25 y 26.

Fundamento legal en los articulos 306 y 307 fracciones | y I, del Cédigo Urbano para el

Estado de Jalisco. )
Lo anterior para que surta los efectos legales correspondientes.

Ei Salto, Jalisco a 23 de octubre de 2023.

c.c.p. Registro Piblico de e Pro
¢.c.p. Archivo (ggms Publicas

JIGG/JRPR/DVG/JRBI
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y
21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccion IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo fraccion VI
de los LGPPICR.

2.- ELIMINADOS los bienes inmuebles, por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y
21.1 fraccidén | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo fraccién VI
de los LGPPICR.

* "LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacion Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



