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EL LICENCIADO MARCOS GODINEZ MONTES, Presidente Municipal y el
Licenciado José Cruz Sanchez Ortega, Secretario General del Ayuntamiento,
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1,2, 4, 34, 37 fraccion IX, 38 fraccion |
de la Ley de Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del Estado de
Jalisco, hacemos constar que en la sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada
el dia 31 de agosto de 2018, se aprobo el decreto relati  vo al turno 05/2018,
mediante el que se modifican diversos articulos del Reglamento de
Ordenamiento Territorial del Municipio de El Salto, Jalisco que concluyo en los
siguientes puntos de

DECRETO MUNICIPAL

PRIMERO.- Se aprueban las reformas de diversos articulos del Reglamento de
Ordenamiento Territorial del Municipio de El Salto, Jalisco , quedando de la
siguiente manera;

Reglamento de Ordenamiento Territorial del Municipio de
El Salto, Jalisco.

CAPITULO I
Del Objeto del Reglamento de Ordenamiento Territorial del
Municipio de El Salto, Jalisco

Articulo 1. El presente Reglamento se expide con fundamento en los articulos
27 parrafo tercero, 115 fracciones || y V de laConstitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; y los articulos 73,77y 80dela  Constitucién Politica del
Estado de Jalisco; y los articulos 37 y 40 de la Ley de Gobierno y administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Articulo 2. Este Reglamento tiene por objeto establecer los fundamentos del
ordenamiento territorial en el Municipioy planear la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, para promover y cumplir
los fines que se establecen en el parrafo tercero del articulo 27 y el parrafo
segundo de la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, lo cual comprende:

I. Constituir el sistema de programas y planes que integran el ordenamiento
territorial, para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico , median te la
delimitacion y conservacion de las areas naturales protegidas, para garantizar el
derecho fundamental al habitat y el desarrollo sustentable del Municipio;
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Il. Establecer los elementos que integran los programas y planes del sistema de
ordenamiento territorial del Municipio;

Yy
I1l. Definir las categorias de areas, zonas y predios a efecto de clasificar, distribuir
y regular las actividades en el territorio municipal y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras; para su gest ion integral
ambiental, urbana y prevencién de riesgos;

IV. Planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion, a efecto de consolidar la distribucion Optima de
actividades, mediante la ejecucion de obras publicas, para construir las redes de
infraestructura y el equipamiento que integran el sistema de administracién de
servicios publicos, en cumplimiento de los tratados internacionales y
compromisos suscritos por el Estado Mexicano en materia ambiental, ca mbio
climatico y prevencion de riesgos;

V. Establecer los procedimientos para elaborar, autorizar, revisar, modificar,
publicar y registrar los programas y planes que integran el ordenamiento
territorial del Municipio;

VI. Promover la participacién ciudadana y vecinal en los procedimientos que se
indican en la fraccion anterior; en materia de gestion del ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de
poblacion;

VII. Establecer las bases delos procedimientos para autorizar y realizar las obras
de urbanizacion, renovaciones urbanas, infraestructura y equipamiento;

VIII. Orientar las actividades publicas y privadas conforme a los Objetivos de
Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030 aprobada por la Asamblea General de
las Naciones Unidas; y en general .

IX. Orientar las actividades publicas y privadas conforme a los Objetivos de
Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030 aprobada por la Asamblea General de
las Naciones Unidas; y en general

X. Aplicar en el &mbito municipal, la Nueva Agenda Urbana aprobada por las
Naciones Unidas en el proceso de Habitat Il, con la participacion y autorizacion
de México.

Articulo 3. Estan obligados a respetar y cumplir las disposiciones de este
Reglamento las personas fisicas o juridicas, dependencias de la Administracion
Publica Federal, Estatal y Municipal, organismos descentralizados y entidades
paraestatales propietarias de predi os o poseedores a titulo de duefo, que se
desempefien como promotores y sus respectivos directores responsables,
quienes realicen proyectos urbanos o acciones urbanisticas, sean publicos o
privados, con independencia de su régimen de propiedad.



Articulo 4. El presente ordenamiento y los programas o planes que establece,
observan y aplican los principios, normas, criterios, propuestas,
recomendaciones y compromisos, derivados de:

I. Los derechos fundamentales que reconoce y garantiza la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos , en particular los relacionados con la
proteccion de la salud, ambiente sano, disposicion y saneamiento de agua,
vivienda digna y decorosa con seguridad juridica en su propiedad o posesion,
educacion, acceso a la cultura, practica del deporte y esparcimiento en sus
articulos 1°, 3°, 4°, 27 y 133, los cuales se sustentan en la infraestructura y el
equipamiento de los centros de poblacion;

Il. La Agenda 2030 aprobada por la Asamblea General de las Naciones Unidas
en su resolucion A/70/L.1 “Transformar nuestro mundo: la Agenda 2030 para el
Desarrollo Sostenible” de 18 de septiembre de 2015, en particular sus Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ODS) 9y 11, orientados a:

Objetivo 9. Construir infraestructuras resilientes, prom over la industrializacién
inclusiva y sostenible y fomentar la innovacion; y

Objetivo 11. Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.

lll. Las Directrices Internacionales sobre Planificacién Ur  bana y Territorial
aprobadas por Consejo de Administracién del Programa de las Naciones Unidas
para los Asentamientos Humanos en la Resolucién 25/6 del 23 de abril de 2015;
donde se propone como Principios de la Planificacién Urbana y Territorial y el
Medio Ambiente:

(a) La planificacién urbana y territorial, proporciona un marco espacial para
proteger y ordenar el medio ambiente natural y construido por el hombre de
las ciudades y territorios, incluidos su diversidad bioldgica, la tierra y los
recursos naturales, y para lograr un desarrollo integrado y sostenible; y

(b) La planificacion urbana y territorial contribuye a aumentar la seguridad
humana mediante el fortalecimiento de la capacidad de recuperacion
ambiental y socioeconémica, la potenciacion de la adaptacién al cambio
climatico y la'mitigacién de sus efectos y la mejora de la gestion de los riesgos
y peligros naturales y ambientales;

IV. La Nueva Agenda Urbana que aprob6 la Conferencia de las Naciones Unidas
sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano  Sostenible (Habitat Ill) celebrada en
Quito, Ecuador, el 20 de octubre de 2016 y refrendé la Asamblea General de las
Naciones Unidas el 23 de diciembre de 2016;

V. Las disposiciones en materiade cambio climatico de la Ley General de
.Cambio Climatico de 19 de enero de 2018y laLey para la Accién ante el Cambio
Climatico del Estado de Jalisco  de 30 de agosto de 2017, expedidas en
cumplimiento del Protocolo de Kyoto de la Convencién Marco de las Naciones
Unidas sobre el Cambio Climético, firmado en Kyoto, Japén, el 11 de diciembre

de 1997 y aprobado por la Cédmara de Senadores del H. Congreso de la Unién
a
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el 29 de abril de 2000, segun decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion del 1° de septiembre del propio afio;

VI. Las disposiciones feder ales y estatales aplicables en materia de equilibrio
ecologico, proteccion al ambiente, ordenamiento territorial y planeacion de los
centros de poblacion; y

VII. Las disposiciones federales y estatales en materia de proteccion civil para la
reduccion de riesgos de desastres.

Articulo 5. Para efectos de este Reglamento se entendera por:

. Areas: Porcién de territorio que comparte los mismos grados de ordenamiento
y gestion publica, a efecto de planear y regular las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento en la misma; se tipifica, clasifica y delimita en funcién
de las caracteristicas del medio fisico natural y transformado que le afectan;

Il. Areas de conservacion:Los espacios delimitados en el programa o plan para
identificar areas de valor ambiental, elementos de riesgo, histéricos o culturales,
con la finalidad de realizar acciones de conservacion, mejoramiento o servicios
ambientales y su consolidacion;

ll. Areas de valor ambiental: Los espacios en donde los ambientes originales
han s ido modificados por actividades antropogénicas y que requieren ser
restauradas o preservadas, en funcion de que aln mantienen ciertas
caracteristicas biofisicas y escénicas, las cuales les permiten contribuir a
mantener la calidad ambiental en el Municipio;

IV. Areas naturales protegidas: Aquellos espacios donde sus elementos fisicos
o naturales han sufrido muy poca alteracion, asi como ecosistemas relevantes o
fragiles y fenémenos naturales, los cuales se delimitan por la auteridad
competente con el find e realizar un cuidado especial para asegurar su
conservacion;

V. Areas o predios urbanos: aquellos que integran el centro de poblacion:; los
cuales son:

a) Rusticos, los que constituyen las areas de reserva del centro de poblacion y
los que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los limites de dichos centros; donde no se hayan realizado las obras de
urbanizacion o éstas no hayan sido recibidas por el Ayuntamiento;

b) Urbanizados, donde se realizaron las obras de urbanizacion y éstas fueron
recibidas por el Ayuntamiento o con su autorizacion, se administren por algtn
organismo publico operador o asociacion de vecinos; o

b) Urbanizacion progresiva, donde se realizaron parcialmente las obras de
urbanizacion y estan en proceso de consolidacion o regularizacion;




VI. Autorizacion: acto regulativo mediante el cual se aprueba un plan, programa,
proyecto o estudio, para su aplicacién o a fin de ejecutar las obras o realizar las
acciones objeto del presente ordenamiento;

VII. Conservacidn: accion tendente a preservar las zonas con valores historicos
y culturales, asi como proteger y mantener el equilibrio ecoldgico en las zonas
de servicios ambientales; que integra el conjunto de acciones tendientes a
mantener el equilibrio productivo de los ecosistemas y preservar el buen estado
de la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros
de poblacion, incluyendo sus valores historicos y culturales;

VIII. Consolidacién: el conjunto de acciones juridicas, administrativas y en
particular, la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento, las cuales
permitiran realizar las actividades, usos y destinos en un predio, conforme a su
clasificacion;

IX. Consulta pablica:  Procedimiento mediante el cual se solicita de la
ciudadania, instituciones y dependencias, sus opiniones y propuestas, sobre
todos o algunos de los elementos de los programas y planes para su aprobacioén
o modificacién;

X. Crecimiento: Accién tendente a ordenar y regular las areas para la expansion
de las redes de infraestructura y la utilizacion de los predios en las reservas de
los Centros de Poblacién;

Xl. Dependencias: las secretarias, dependencias y organismos integran tes de
la Administracién Publica Municipal, Estatal y Federal;

XIl. Dependencia Municipal: Dependencia o dependencias técnicas y
administrativas que sefiale el Ayuntamiento, competentes para elaborar, evaluar
y revisar los programas o planes, autorizar, acordar, expedir y certificar los actos
administrativos en materia de ordenamiento territorial, urbanizacién y edificacion,
asi como realizar las notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualquier acto
procedimental y ejecutivo en dicha materia; en est caso la Direccién General de
Obras Publicas y Ordenamiento Territorial:

XIlll. Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas areas,
zonas o predios de un centro de poblacion;

XIV. Dictamen: el acto administrativo declarativo que solareconoce sin modificar
una situacion juridica, en relacién con la clasificacion, localizacién, condicién o
utilizacion de predios o fincas, disponibilidad o factibilidad de servicios publicos,
elementos de riesgo o la autorizacion y gjecucion de obras;

XV. Equipamiento urbano: los edificios y espacios acondicionados de
.utilizacion publica, general o restringida, en donde se proporcionan a la poblacion
servicios publicos de bienestar social. Considerando su cobertura se clasifican
en vecinal, barrial, dist rital y regional. Cuando el equipamiento lo administra el
sector publico este se considera un destino y cuando lo administra el sector

privado se considera un uso;
a
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XVI. Estudio de Impacto Ambiental: analisis de caracter interdisciplinario,
basado en estudios de campo y gabinete, encaminado a identificar, interpretar,
valorar, prevenir, mitigar y comunicar los efectos sobre el medio ambiente de una ;
obra, actividad o proyecto, de conformidad con este ordenamiento y la legislacion
de la materia;

XVIl. Indicadores de Seguimiento. Una variable cuantitativa o cualitativa que
puede ser medida o descrita y que cuando se observa periddicamente demuestra
tendencias. Es una medida que nos permite ir observando el parametro de
avance en el cumplimiento de objetivosy =~ metas que proporciona un medio
sencillo y fiable para medir logros, reflejar cambios vinculados con una
intervencién o ayudar a evaluar los resultados de la aplicacion del programa o
plan. :

XVIIl. Estudio de Potencial de Desarrollo: el estudio a través del cual se
acredita la factibilidad de desarrollo de un predio, las acciones técnicas
necesarias para su realizacion; y se asegura la compatibilidad con el entorno de
los proyectos de conformidad a al area o zona donde se localice el  predio, en
sus etapas de construccion, operacion y mantenimiento, con la finalidad de
establecer y garantizar las acciones para evitar o mitigar, los impactos generados
a las caracteristicas de la estructura vial, hidraulica, sanitaria, eléctrica, social,
econdmica o ambiental, asi como de imagen urbana existentes, en beneficio de
la calidad de vida de la poblacion;

XIX. Licencia: el acto administrativo regulativo mediante el cual se precisan los
derechos y obligaciones especificos para ejecutar obras ore  alizar acciones
determinadas, para una persona fisica o juridica;

XX. Lote: fraccion de un predio resultado de su divisién o urbanizacion, con
frente a vialidad publica;

XXI. Lotificacion: la division de un predio en dos o mas fracciones, mediante
una licencia de urbanizacion;

XXIl. Mejoramiento: accion dirigida a reordenar y renovar las areas deterioradas
o de incipiente desarrollo; asi como la regularizacion de los asentamientos
humanos;

XXIIl. Modelo de ordenamiento territorial: La representacion, en un sistema
de informacion geografica, de las areas y unidades de gestion, con sus
respectivos lineamientos o normas de regulacion de actividades:

XXIV. Obras de edificacion: todas aquellas acciones de adecuacion espacial,
publicas o privadas, necesarias a realizar en un predio urbano, para permitir su
uso o destino;

XXV. Obras de infraestructura basica: las redes generales que permiten
suministrar en las distintas areas que integran el centro de poblacién, los



servicios publicos de vialidad primaria municipal, agua potable, drenaje sanitario
y pluvial, energéticos y telecomunicaciones;

XXVI. Obras de urbanizacion: todas aquellas acciones realizadas con la
finalidad de transf ormar el suelo rustico en urbanizado; o bien, adecuar,
conservar o mejorar los predios o espacios de dominio publico, redes de
infraestructura, y equipamientos destinados a la prestacion de servicios urbanos;

XXVII. Ordenamiento Territorial Sustentable: politica publica de distribucion
espacial y control de las actividades, basada en indicadores de sustentabilidad y
cambio climatico; identificacion y prevencion de riesgo; con el objetivo de mejorar
la calidad de vida de los habitantes; y el sistema de info rmacién y normas que
se integran en el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes;

XXVIIl. Patrimonio cultural: los bienes que sean reconocidos o declarados
como tales, de conformidad con la Ley de Patrimonio Cultural del Estado de
Jalisco y sus Municipios, y su reglamento;

XXIX. Predio: la porcion de suelo o terreno comprendida dentro de un perimetro,
con construcciones o sin ellas, que pertenezca en propiedad o posesién a una o
varias personas;

XXX. Predio rustico: todo predio loc alizado en un area o zona que carece o
donde no se concluyeron obras de urbanizacién autorizadas y por ello, no tiene
la disponibilidad de servicios publicos;

XXXI. Predio urbano: Todo predio localizado en un area o zona del centro de
poblacion;

XXXII. Predio urbanizado: Todo predio localizado en un &area o zona del centro
de poblacién, con obras de infraestructura y equipamiento recibidas por el
Ayuntamiento, quien suministra los servicios publicos basicos;

XXXIll. Programa o plan, programas y planes: el Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial y sus componentes, los programas o planes
municipales de desarrollo urbano, de centro de poblacién y los demas que de
éstos deriven, que integra el modelo de ordenamiento territorial y las normas
para delimit ar sus areas; la distribucién de actividades; y en su caso, la
compatibilidad de usos y destinos;

XXXIV. Provisiones: Areas que seran utilizadas para la fundacion de un centro
de poblacién;

XXXV. Reglamento: Reglamento de Ordenamiento Territorial del Mun icipio de
.El Salto, Jalisco;

XXXVLI. Renovacién urbana: transformacién o mejoramiento de las areas de los
centros de poblacion, mediante la ejecucion de obras materiales para el
Saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio publico, pudiendo

a
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implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como
la modificacién de usos y destinos de predios o fincas:

XXXVII. Reservas: areas de un centro de poblacién, que seran utilizadas para -
su futuro crecimiento;

XXXVIIl. Reservas territoriales: Aquellas reservas que se integren al dominio
de la Federacion, el Estado o los Municipios, a efecto de desarrollar proyectos
publicos o sociales de infraestructura y equipamiento:

XXXIX. Sistema de Transferencia de Derechos Territoriales: conjunto de
normas, procedimientos e instrumentos que permiten ceder los derechos
excedentes o totales de intensidad de construccidon no edificados que le
correspondan a un propietario respecto de su predio, en favor de un tercero,
sujetandose a la reglament  acién municipal y a las disposiciones de los
programas y planes, siendo la aplicacion de este instrumento, facultad exclusiva
del Ayuntamiento;

XL. Subdivisién: la division de un predio en dos o0 mas fracciones, cuando no
se requiera la apertura de vialidades publicas;

XLI. Territorio Municipal o Territorio del Municipio de El salto, el ambito
espacial de la jurisdiccion politica y administrativa que constituye el Municipio de
El Salto, en donde su Ayuntamiento y Autoridades Administrativas, ejercen sus
atribuciones para establecer, regular y administrar la clasificacion, localizacion y
compatibilidad de actividades, usos o destinos, con fundamento en el Parrafo
Tercero del Articulo 27 y el Articulo 115 de laConstitucién Politica de los Estados
Unidos Mexi canos; es la porcién de la superficie terrestre y de la Nacion
Mexicana que pertenece e identifica a la poblacién de E| Salto, donde realiza sus
actividades, con base en los recursos naturales, la infraestructura y
equipamiento, los cuales integran su Habitat;

XLIl. Usos: fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas,
areas y predios de un centro de poblacion, en conjuncion con los destinos
determinados en el Programa y Planes de Desarrollo Urbano expedidos por el
Ayuntamiento;

XLIIL. Utilizacion del suelo: conjuncién de usos y destinos del suelo;

XLIV. Vialidad publica: Son las calles del dominio publico para el libre transito,
de conformidad a las leyes y reglamentos de la materia; sirve para dar acceso a
los predios o lotes que la limiten, asi como para la ventilacion, iluminacion y
asoleamiento de los predios que la limiten;

XLV. Vialidad privada: son las calles de uso restringido, de propiedad privada;
XLVI. Zona: Poligono conformado por uno o varios predios en los que se

clasifica y delimita en funcién de la similitud o compatibilidad de las actividades
a desempeniar, con una utilizacion de suelo predominante;



XLVIl. Zona mixta: poligono donde se realicen diferentes actividades que
pueden coexistir desarrollando funciones complementarias y compatibles, sin
que alguno pueda considerarse como utilizacion predominante;

XLVIIl. Zonificacion: determinacion de las areas que integran y delimitan un
territorio o centro de poblacion; las zonas que identifiquen sus aprovechamientos
predominantes, las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las
areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento:

XLIX. Zonificacion Primaria: la determinacion de las areas que integran y
delimitan un centro de poblacion; comprendiendo las areas urbanas,
urbanizadas, las reservas, sus areas de conservacion, asi como la red de
vialidades primarias, y

L. Zonificacion Secundaria: la determinacion de los usos de suelo en las areas
de conservacion, la utilizacién del suelo en los proyectos urbanos, asi como la
definicion de los destinos especificos.

Articulo 6. El presente ordenamiento se integra con el conjunto de normas que:
. Definen e indican la delimitacién o demarcacion del territorio municipal;

Il. Definen el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes, los programas o planes munic ipales de desarrollo urbano, de
centro de poblacion y los demas que de éstos deriven, asi como los
procedimientos para su formulacién, revision o evaluacién, consulta publica,
autorizacion, publicacién y aplicacion:;

lll. Construyen el modelo de ordenamiento territorial:
IV. Clasifican el Territorio Municipal en areas, predios y zonas;

V. Distribuyen las actividades en las areas, predios o zonas del Territorio
Municipal;

VI. En su caso, establecen o precisan las actividades en las areas, predios o
zonas del Territorio Municipal; y

VII. Autorizan los proyectos para realizar obras de infraestructura, equipamiento,
urbanizacion y edificacion.

CAPITULO IL.
Del Territorio del Municipio de El Salto.

\Articulo 7. El Territorio Municipal es el ambito espacial de la jurisdiccion politica
y administrativa del Municipio de El Salto, se localiza en la Regién Centro del
Estado de Jalisco, en las coordenadas extremas de 20°28°30"" a 20°35°15"" de
latitud norte y 103° 20°00°" a 103° 20°08"" de longitud oeste, a una altura media

de 1,508 metros sobre el nivel del mar.
X
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El Territorio Municipal es ambito espacial donde la poblacién del Municipio de
El Salto, Jalisco, realiza sus actividades, de conformidad con las aptitudes fisicas
o ambientales, transformadas y consolida das mediante las obras de
infraestructura y equipamiento, que permiten administrar los servicios publicos
en las urbanizaciones y edificaciones, para seguridad, productividad, beneficio y
calidad de vida de sus habitantes.

Articulo 8. El Territorio Municipal del Municipio de El Salto limita:

[. Al norte con los Municipios de San Pedro Tlaguepaque y Tonala;

[I. Al este con los Municipios de Tonala y Juanacatlan;

[Il. Al sur con los Municipios de Juanacatlan y Tlajomulco de Zudiga;

IV. Al oeste con| os Municipios de Tlajomulco de Zufiga y San Pedro
Tlaquepaque.

La demarcacion del territorio municipal son los establecidos de conformidad con
los decretos 4927 en donde se otorga la categoria de municipalidad y 20637 en
donde se establecen los limites con el Municipio de Tonala.

Articulo 9. Para los efectos de integrar el Ordenamiento Territorial del Municipio
de El Salto, se referira con las delimitaciones de los poligonos de los programas,
planes de Centro de Poblacién y parciales que se hayan aprobado, autorizados
y publicado, los cuales en sus poligonos de demarcacién con otros Municipios,
establecen normas necesarias para integrar el ordenamiento territorial para
realizar los fines del Parrafo Tercero del Articulo 27 de la  Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos sin efectos en la zonificacion enareas predios
de los Municipios colindantes.

Articulo 10. Por los efectos del proceso de los asentamientos humanos en el
Municipio de El Salto, su infraestructura regional y local, conforme a su desarrollo
econdmico, social y ambie ntal, consolidado por sus actividades industriales, el
Territorio Municipal constituye un Unico centro de poblacion; y en consecuencia
la totalidad de sus areas, predios y fincas se clasifican como urbanas.

Articulo 11. El Territorio Municipal de Municipio de El Salto y el Gnico centro de
poblacion de El Salto, forma parte del Area Metropolitana de Guadalajara para
los efectos de la fraccion VI del articulo 115 de la  Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

CAPITULO IIL.
De las facultades de las Autoridades Municipales en materia de
ordenamiento territorial.

Articulo 12. Para la aplicacion de este reglamento, son autoridades municipales
competentes:

I. El Ayuntamiento;
Il. El Presidente Municipal;
Il. La Direccion General de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial



IV. La Direccion General de Servicios Municipales;

VII. La Direccién de Proteccion Civil y Bomberos:

VIIl. La Direccion General de Ecologia y Fomento Agropecuario y Forestal
IX. Direccion General del Sistema Municipal de Agua Potable; Y,

X. La Direccion de Inspeccion de Reglamentos.

Articulo 13. Son facultades del Ayuntamiento:

l. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarias,
en lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero
del Articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:

Il. Expedir el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes, los programas o planes municipales de  desarrollo urbano, de
centro de poblacion y los demas que de éstos deriven para efectos de regular el
uso del suelo fuera de los centros de poblacién; expedir y aplicar los programas
o planes de desarrollo urbano; y formular, aprobar y administrar la zon ificacion
de los centros de poblacién ubicados en su territorio; y

lll. Ordenar la publicacion en la Gaceta Municipal, para los efectos de vigencia,
de las normas municipales de observancia general, como se dispone en la
fraccion Il del Articulo 115 de la  Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Articulo 14. Son facultades del Presidente Municipal:

L. Aplicar en el &mbito de su competencia el presente Reglamento;

Il.  Proponer en el Programa de Gobierno Municipal, los objetivos y estrategias
para |a observancia y cumplimiento del Programa Municipal de Desarrollo
en materia de uso, reserva, destino y provisiones de suelo; vy,

ll.  Imponer las sanciones y medidas de seguridad que correspondan, por
violaciones a este reglamento, facultad que pod ra delegar a las
dependencias municipales competentes.

Articulo 15 . Son facultades de la Direccion General de Obras Plblicas y
Ordenamiento Territorial:

I. Expedir los dictdmenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion,
edificacion y utilizacién del suelo que cumplan con lo establecido en el presente
reglamento;

Il. Hacer respetar el uso de predios, las densidades de poblacién y de
construccién de acuerdo con el interés publico;

lll. Controlar las caracteristicas de la imagen tipologica porcalles que componen
la zonificacion de la ciudad;

IV. Vigilar la adecuacion, integracién y armonia de los elementos arquitecténicos
tipologicos de cada zona;

V. Creary actualizar cuando asi se requiera, las Normas Técnicas del presente
Reglamento; )

VI. Expedir y modificar las normas técnicas complementarias, los acuerdos,

instructivos, circulares y demas disposiciones administrativas que procedan para
a
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el debido cumplimiento del presente ordenamiento, los cuales deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento;

VII. Resolver cuantas peticiones que le formulen relacionadas a la clasificacion
de predios, conforme a este Reglamento.

VIIl. Realizar la inspeccion de cumplimiento al presente reglamento y en su caso
imponer las sanciones correspondientes, a través de | a coordinacioén de
inspeccion y vigilancia, y;

IX. Las demas que le confieren este Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

Articulo 16. Son facultades de la Direccion General de Servicios Municipales:

l. Autorizar el proyecto de alumbrado publi co de acuerdo a las
especificaciones técnicas y disefios establecidos: ,,

Il Autorizar la ubicacién de las areas de recoleccion de residuos sdlidos;
Mll. Supervisar en coordinacion con la Direccién que las obras de instalacion
de los servicios se apeguen a las especificaciones aprobadas; ‘

IV. Las demas que le sefiale el presente ordenamiento, el reglamento de
Administracion para el Municipio y otras disposiciones legales de la materia le
confieran.

Articulo 17. Son facultades de la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos

. Dictaminar sobre el Programa Interno de Proteccién Civil de los
inmuebles;

Il. Emitir el dictamen de medidas de seguridad en bienes inmuebles que
implique la concentracion de un nimero considerable de personas;

lll.  Auxiliar a la Direccion mediante dictamen técnico de aseguramiento o
demolicion de edificaciones peligrosas o ruinosas para la desocupacion temporal
o definitiva;

Iv. Inspeccionar el cumplimiento de las medidas de seguridad de los
inmuebles, y comprobar que cuenten con los requer imientos de comunicacion,
prevencion de emergencias, previsiones contra incendio, dispositivos de
seguridad y proteccién que establece este ordenamiento:

V. Determinar la aplicacion de medidas preventivas y correctivas de
seguridad en las estructuras o instalaciones, que se encuentren en servicio o de
nueva creacion;

VI. Otorgar dictamen de seguridad y operacion de las construcciones, obras,
edificaciones, demoliciones, anuncios, estructuras, instalaciones que le sean
requeridas por la Direccién; vy,

VIl. Las demas que se establecen en el Reglamento Organico del Municipio y
las leyes de la materia.

Articulo 18. Son facultades de la Direccion General de Ecologia y Fomento
Agropecuario y Forestal:

I. Emitir la resolucion del manifiesto de impacto ambiental en aquellos asuntos
que no sean competencia de la Federacion o del Estado, en términos de los
convenios realizados;

Il. Dictaminar respecto al tipo de vegetacién apropiada para las areas verdes; y,
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lll. Las demas que los Reglamentos y otras disposiciones legales de la materia
le confieran.

Articulo 19. Son facultades de la Direccién General del Sistema Municipal de
Agua Potable:

I. Expedir dictamen de factibilidad de servicios, referente al agua potable, drenaje
y tratamiento de aguas residuales;

Il. Expedir los permisos de descargas de aguas residuales a los sistemas de
drenaje a cargo de la Junta, a los usuarios no domésticos:

lll. Autorizar los proyectos de construccién e introduccion de los sistemas de
agua potable, drenaje en las vialidades urbanas y/o areas comunes de los
fraccionamientos y desarrollos en condominio, asi como los relativos a plantas
de tratamiento de aguas residuales e infraestructura publica para saneamiento;
IV. Supervisar que la ejecucion de las obras de construccion e introduccion de
los sistemas de agua potable y drenaje en los lotes o predios, asi como las
relativas a plantas de tratamiento de aguas residu ales e infraestructura publica
para saneamiento se realicen conforme a las especificaciones técnicas
establecidas en los proyectos respectivos;

V. Imponer las sanciones y medidas de seguridad que resulten procedentes, de
acuerdo a lo establecido en su respectivo reglamento;

VI. Verificar en coordinacion con la Direccion, la terminacion de las obras de
introduccion de redes de agua potable y drenaje, para proceder a su entrega -
recepcion; vy,

VII. Las demas que los reglamentos y otras disposiciones legales de |la materia
le confieran.

Articulo 20. Son facultades de la Direccion de Inspeccién de Reglamentos.

I. Ordenar visitas de inspeccion y verificacion para efectos de la fraccion
siguiente y la ejecucion de las ordenadas por el titular de la Direccion:

Il. Verificar a través de los inspectores que las acciones, obras y servicios de
desarrollo urbano que se ejecuten en el territorio municipal, se ajusten al
programa de desarrollo urbano, al Cédigo Urbano; .

ll. Atender y dar seguimiento a las quejas ciudadanas, relacionadas con la
aplicacion del presente reglamento;

IV. Desahogar el procedimiento de imposicidn de sanciones, medidas de
seguridad, y en su caso, determinar y ejecutar las sanciones aplicables por
infracciones al presente reglamento; y,

V. Las demas que le confieran el reglamento y otras disposiciones legales de la
materia le confieran.

CAPITULO IV.
De los derechos y obligaciones de los ciudadanos y vecinos del
Municipio de E | Salto, en materia de Ordenamiento Territorial.

\
Articulo 21 . Las personas titulares de derechos o promoventes de actos
administrativos regulados en el presente Reglamento, ademas de los
establecidos con caracter general en otras leyes y reglamentos, tienen derecho
a:

a



I Informarse y conocer de las disposiciones de planeacion urbana y uso del suelo
que regulan el aprovechamiento en sus propiedades, barrios y colonias;

II. Solicitar a la Dependencia Municipal la aclaracion de la clasificacion del predio
de su propiedad conforme al presente reglamento:

lll. Reunirse y organizarse para la representacién y defensa de sus intereses en
las formas licitas que las leyes en la materia establecen;

IV. Opinar en relacién con las acciones urbanisticas y la determinacion de usos
y destinos, propuestas en proyectos de programas o planes de desarrollo urbano
que los afecten;

V. Coadyuvar con el ayuntamiento en la vigilancia del cumplimiento de los planes
aplicables a su zona, barrio o colonia, por parte de las autoridades y los
particulares, y ;

VI. Participar en la consulta publica que se convoque para las modificaciones del
presente ordenamiento.

Articulo 22 . Las personas titulares de derechos o promoventes de actos
administrativos regulados en el presente Reglamento, ademas de los
establecidos con caracter general en otras leyes y reglamentos, estan obligados
a:

I. Ejercer sus derechos como propietarios o poseedores de predios o fincas con
observancia de las modalidades generales y especificas que determine el
presente programa.

II. Informarse de sus derechos y obligaciones como habitantes titulares de
derechos generales y especificos al ambiente, a la ciudad y sus servicios
publicos;

lll. Informarse de la clasificacion y utilizacién de los predios o fincas en forma
previa o al realizar su aprovechamiento, mediante la consulta de los programas
0 planes municipales de desarrollo urbano vigentes o la solicitud de su dictamen
de usos y destinos; .

IV. Consultar, verificar y respetar en forma estricta las determinaciones de
destinos que correspo ndan a los predios de dominio publico, en particular los
derechos de via y sus restricciones, asi como los relativos a equipamiento para
el esparcimiento, educacion y la salud; y

V. Participar en las instancias y los procedimientos de consulta publica que
promueva o convoque el Municipio.

Articulo 23 . Las Autoridades Municipales en sus relaciones con todas las
personas y en particular con los promoventes de los actos o procedimientos
regulados en el presente Reglamento, tendran las siguientes obligaciones:

I. No deberan exigir mas requisitos que los previstos en forma expresa en este
Reglamento y otros ordenamientos aplicables, y tendran la obligacion de
otorgarlas si el interesado cumple con los mismos; la omisién o negativa
injustificada por parte de los servidores publicos a otorgarlas, implicara fincar las
responsabilidades que procedan;



Il. Proporcionar informacion y orientar acerca de los requisitos juridicos o
tecnicos que las disposiciones legales vigentes impongan a los proyectos,
actuaciones o solicitudes que se propongan realizar;

lll. Abstenerse de requerir documentos o solicitar informacién que no sean
exigidos por las normas aplicables al procedimiento, o que ya se encuentren en
el expediente del tramite o se indique que ya obran en poder del Municipio;

IV. Requerir informes, verificaciones, revisiones, documentos y otros datos
durante la realizacion de visitas de verificacion, solo en aquellos casos previstos
en este u otros ordenamientos;

V. Solicitar la comparecencia de las personas, sélo cuando asi esté previsto en
la ley, previa citacion en donde se hara constar expresamente el lugar, fecha,
hora y objeto de la comparecencia, asi como los efectos de no atenderla:

VI. Hacer del conocimiento de los promoventes, en cualquier momento, del
estado de la tramitacion de los procedimientos en los que tengan interés juridico,
y a proporcionar copia de los documentos contenidos en ellos, previo pago de
los derechos correspondientes;

VII. Hacer constar en las copias de los documentos que se preserien que fueron
cotejados con los originales;

VIIl. Permitir el acceso a sus registros y archivos en los términos previstos en
este u otros ordenamientos, siempre que acrediten su interés juridico;

IX. Tratar con respeto a las personas, facilitarles el j ercicio de sus derechos y
el cumplimiento de sus obligaciones; y

X. Dictar resolucion expresa sobre cuantas peticiones le formulen:

CAPITULO V.
Del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial, la clasificacion
general de areas y su integracion.

Articulo 24 . El ordenamiento territorial que se constituye en el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial:

l. Establece la clasificacién general de territorio, de conformidad con el proceso
de ocupacion por la poblacion y la distribucién de sus activida des, motivadas y
condicionadas por los elementos fisicos-ambientales o recursos naturales;

Il. Identifica la ocupacién del territorio por el proceso de asentamiento humano,
la radicacién de un grupo de personas, con el conjunto de sus sistemas de

\.convivencia en un area localizada, considerando en la misma los elementos
naturales y las obras materiales que la integran;

Il Establece la clasificacion general del  territorio urbano, como efecto del
proceso de asentamiento humano, que genera el centro de poblacion;
I
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IV. Establece la clasificacion general del territorio en areas de conservacion y
areas de no -conservacion, al identificar los elementos naturales, elementos o
factores de riesgo, sistemas de convivencia y las obras materiales de
infraestructura o equipamiento;

V. Identifica y delimita como areas de conservacion, con la indicacion del acto o
resolucion que las haya constituidoo formalizado y la autoridad competente para
su administracion:

a) Las areas naturales protegidas por su valor ambiental;
b) Las areas de servicios ambientales;

c) Las areas de riesgo, identificadas y delimitadas de conformidad con la
legislacion federal y estatal en materia de proteccion civil;

d) Las areas que integran o agrupan elementos o inmuebles declarados afectos
al patrimonio cultural, con fundamento en la legislacion federal y estatal; y

e) Las areas o zonas de proteccion o salvaguarda y derechos de via, en areas
de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional;

VI. Los predios que no se determinen, identifiquen o delimiten en las areas de
conservacion, se integraran y se clasificaran en:

a) Las éareas rusticas de actividades agropecuarias, extractivas y turisticas , con
sus areas o zonas industriales, comerciales o servicios asociados;

b) Las areas, zonas, predios y equipamientos de jurisdiccién del Gobierno
Federal, por motivo de su régimen patrimonial, servicios publicos y seguridad
nacional, con sus areas o zonas de proteccion o salvaguarda;

c) Las areas urbanas, urbanizadas y de urbanizacion progresiva; y

d) Las areas urbanas de reservas;

VII. Con las areas y predios en las clasificaciones precedentes, se identificara,
integrara y delimitara el centro de poblacién, generados por el proceso de
asentamiento humano en las areas ocupadas por las instalaciones necesarias
para su vida urbana, las que se reserven para su crecimiento, las constituidas
por elementos naturales que cumplen una funcién de conservacion de sus
condiciones ecologicas; y las que se dediquen a la fundacion; y

VIIl. Los predios que no se determinen, identifiquen o delimiten en las areas de
conservacion, se transforman en &reas urbanizadas, de urbanizacion progresiva
o reservas, donde se distribuiran las actividades o usos, los fines particulares a
que podran dedicarse determinadas areas, zonas o predios; que en conjuncion
con los destinos determinan la utilizacion del suelo, condicionados por la
infraestructura o el equipamiento que genera la administracion de los servicios
publicos; las zonas identifican la utilizacion predominante  en los predios que
integran.

Articulo 25 . El ordenamiento territorial que se constituye en el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y sus componentes, tiene como finalidad:




I. Integrar un sistema de informacion confiable y actualizada sobre las normas
sobre las condiciones fisicas y juridicas de las areas y predios que integran el
Territorio Municipal, con las normas juridicas que regulan su ocupacion y
aprovechamiento;

Il. Integrar un ordenamiento territorial con normas rigidas y de observancia muy
estricta en las areas o predios de conservacion; y a la vez

lll. Formular un ordenamiento con la flexibilidad necesaria para facilitar, con
plena seguridad juridica, los proyectos de desarrollo que permitan la integracion
de la comunidad, en ejercicio de sus derechos fundamentales.

Articulo 26 . El ordenamiento territorial que se constituye en el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y sus componentes, por efectos de la
clasificacion general del territorio o zonificacion primaria.

Articulo 27. El centro de poblacion integra las areas urbanas, donde el Gobierno
Municipal estara obligado a promover o realizar las obras de infraestructura
basicay equipamiento, asi como admini strar los servicios publicos; que, en
principio en su volumen o intensidad, corresponderia a las densidades minimas
de ocupacion y utilizacion del suelo; y conforme a su consolidacion, administrara
la infraestructura y el equipamiento que se construyan, co n la participacion de
los titulares de los predios.

Articulo 28 . EI Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes identificaran y determinaran como destinos, los fines publicos a
que se prevea dedicar determinadas areas, zonas o predios, como afectacion a
la utilizacion del predio, con el plazo de cinco afios para realizar su consolidacion,
a partir de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad. La
determinacion de destinos:

I. Contendra la delimitacién precisa de las areas y predios de que se trate, asi
como la descripcion del fin o aprovechamiento publico a que éstos prevean
afectarse;

Il. Cuando la clasificacion de predios en un area de conservaciéon proponga su
aprovechamiento como espacio publico, implicara su determinacio n como
destino; y

Il. En el caso de infraestructura vial, debera limitarse a los elementos de la red
de vialidades primarias.

Articulo 29 . El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes, integraran la informacién de localizacién, capacidades y flujos de

las redes de la infraestructura y el equipamiento para la administracién de
servicios publicos en operacién, disponibles o en proyecto, los cuales
determinaran o condicionaran la intensidad o densidad de sus usos, destinos o
su utilizacion.
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Articulo 30 . Las acciones de consolidacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento en las areas del centro de poblacion, genera las areas urbanizadas

o consolidadas , con los destinos, usos o utilizaciéon correspondientes a la
infraestructura y el e quipamiento disponibles o en proyecto que proporcionaran -,
los servicios publicos a sus habitantes.

Articulo 31 . EIl Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes se integrara con tres niveles:

I. Nivel 1. Comprende:
a) La delimitacion del Territorio Municipal,

b) La identificacion y delimitacidon de las areas urbanas; esto es, identifica las
areas que integran y delimitan el centro de poblacion, previendo las
secuencias y condicionantes de su crecimiento;

Il. Nivel 2. Comprende la identificacion y delimitacion de las areas de
conservacion; y

lll. Nivel 3. Establece la Identificacion y delimitacién de las areas de no -
conservacion, cuya regulacion es objeto del ordenamiento territorial urbano o de
los centros de poblacion el cual es objeto de losplanes o programas municipales
de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que de éstos deriven.

Articulo 32. El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial podra clasificar
el Territorio Municipal, constituido en un solo centro de poblacién, en distritos
urbanos, colonias, barrios, otras unidades urbanas; o agrupar areas y predios en
poligonos, para su mejor regulacion y planeacion en programas o planes
parciales o la promocién de acciones de conservacién, mejor amiento y
crecimiento.

CAPITULO VL.
De la integracion del Ordenamiento Territorial Urbano y
planeacion de los centros de poblacién.

Articulo 33. El ordenamiento territorial urbano o del centro de poblacién, el cual
es materia de los programas o planes municipales de desarrollo urbano, de
centro de poblacion y los demas que de éstos deriven, tendra por objeto, cumplir
y hacer efectivos los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexic anos, de “lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion
rural y urbana”, proveyendo “las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de
planear y regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion”.

Articulo 34 . El ordenamiento territorial urbano y planeacion como parte
integrante del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial, el cual



corresponde y es objeto de los  planes o programas municipales de desarrollo
urbano, comprendera:

I. Antecedentes: area de aplicacion; bases juridicas; congruencia con el marco
de planeacioén y objetivos;

Il. Diagnéstico: medio fisico natural; medio social y econdmico: medio fisico
transformado;

lll. Prospectiva, bases y criterios de ordenamiento: proyecciones
demograficas; asentamiento de nueva poblacién; requerimiento de suelo para
actividades productivas y vivienda; requerimientos de infraestructura y
equipamiento;

IV. Modelo de ordenamiento territorial: descripcidn y objetivos estratégicos;
V. Estrategia de ordenamiento territorial: proteccion y mejoramiento
ambiental; desarrollo social y productivo; infraestructura y equipamiento;
estructura urbana y movilidad; ordenamiento y regulacion de la utilizacion del
suelo;

VI. Programa de acciones: proteccién y mejoramiento ambiental: desarrollo
social y productivo; infraestructura y equipamiento; estructura urbana y
movilidad; ordenamiento y regulacién de la utilizacion del suelo:

VII. Instrumentos de gestién, financiamiento y ejecucion;

VIIl. Indicadores de seguimiento y evaluacion:

IX. Anexos.

Para efecto de su publicacién enla Gaceta Municipal el documento basico se
integrara con las fracciones | a VIl y sus graficos, que incluyen los elementos de
los cuatro niveles del programa o plan.

Articulo 35. La zonificacion de los centros de poblacion es el instrumento técnico
y normativo del ordenamiento territorial, debera establecerse en los programas
o planes de desarrollo urbano respectivos, en la que se determinaran:

l. Las areas que integran y delimitan el centro de poblacién;

Il. Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas del centro de
poblacion;

lll. Los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados, de cbnformidad
. a la tabla de compatibilidad industrial:

IV. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

V. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;
A



I. Integrar un sistema de informacion confiable y actualizada sobre las normas
sobre las condiciones fisicas y juridicas de las areas y predios que integran el
Territorio Municipal, con las normas juridicas que regulan su ocupacion y
aprovechamiento;

Il. Integrar un ordenamiento territorial con normas rigidas y de observancia muy
estricta en las areas o predios de conservacion; y a la vez

lll. Formular un ordenamiento con la flexibilidad necesaria para facilitar, con
plena seguridad juridica, los proyectos de desarrollo que permitan la integracion
de la comunidad, en ejercicio de sus derechos fundamentales.

Articulo 26 . El ordenamiento territorial que se constituye en el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y sus componentes, por efectos de la
clasificacion general del territorio o zonificacion primaria.

Articulo 27. El centro de poblacion integra las areas urbanas, donde el Gobierno
Municipal estara obligado a promover o realizar las obras de infraestructura
basica y equipamiento, asi como admini strar los servicios publicos: que, en
principio en su volumen o intensidad, corresponderia a las densidades minimas
de ocupacion y utilizacién del suelo; y conforme a su consolidacion, administrara
la infraestructura y el equipamiento que se construyan, co n la participaciéon de
los titulares de los predios.

Articulo 28 . EIl Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes identificaran y determinaran como destinos, los fines publicos a
que se prevea dedicar determinadas areas, zonas o predios, como afectacion a
la utilizacion del predio, con el plazo de cinco afios para realizar su consolidacion,
a partir de su inscripcion en el Registro Plblico de la Propiedad. La
determinacién de destinos:

I. Contendra la delimitacion precisa de las areas y predios de que se trate, asi
como la descripcién del fin o aprovechamiento publico a que éstos prevean
afectarse;

Il. Cuando la clasificaciéon de predios en un area de conservacion proponga su
aprovechamiento como espacio publico, implicara su determinacio n como
destino; y

Il. En el caso de infraestructura vial, debera limitarse a los elementos de la red
de vialidades primarias.

Articulo 29 . EIl Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes, integraran la informacion de localizacion, capacidades y flujos de
|as redes de la infraestructura y el equipamiento para la administracion de
servicios publicos en operacion, disponibles o en proyecto, los cuales
determinaran o condicionaran la intensidad o densidad de sus usos, destinos o
su utilizacion.
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IV. Establece la clasificacion general del territorio en areas de conservacién y
areas de no -conservacion, al identificar los elementos naturales, elementos o
factores de riesgo, sistemas de convivencia y las obras materiales de
infraestructura o equipamiento;

V. ldentifica y delimita como areas de conservacion, con la indicacion del acto o
resolucion que las haya constituidoo formalizado y la autoridad competente para
su administracion:

a) Las areas naturales protegidas por su valor ambiental:
b) Las areas de servicios ambientales;

c) Las areas de riesgo, identificadas  y delimitadas de conformidad con la
legislacion federal y estatal en materia de proteccion civil; ;

d) Las areas que integran o agrupan elementos o inmuebles declarados afectos
al patrimonio cultural, con fundamento en la legislacion federal y estatal: y

e) Las areas o zonas de proteccion o salvaguarda y derechos de via, en areas
de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional:

VL. Los predios que no se determinen, identifiquen o delimiten en las areas de
conservacion, se integraran y se clasificaran en:

a) Las areas rusticas de actividades agropecuarias, extractivas y turisticas , con
Sus areas o zonas industriales, comerciales o servicios asociados;

b) Las areas, zonas, predios y equipamientos de jurisdiccion del Gobierno
Federal, por motivo de su régimen patrimonial, servicios publicos y seguridad
nacional, con sus areas o zonas de proteccion o salvaguarda;

c) Las areas urbanas, urbanizadas y de urbanizacion progresiva; y

d) Las areas urbanas de reservas;

VII. Con las areas y predios en las clasificaciones precedentes, se identificara,
integrara y delimitara el centro de poblacién, generados por el proceso de
asentamiento humano en las reas ocupadas por las insta laciones necesarias
para su vida urbana, las que se reserven para su crecimiento, las constituidas
por elementos naturales que cumplen una funcion de conservacion de sus
condiciones ecolégicas; y las que se dediquen a la fundacion: y

VIII. Los predios que no se determinen, identifiquen o delimiten en las areas de
conservacion, se transforman en areas urbanizadas, de urbanizacion progresiva
o reservas, donde se distribuiran las actividades o usos, los fines particulares a
que podran dedicarse determinadas areas, zonas o predios: que en conjuncion
con los destinos determinan la utilizacién del suelo, condicionados por la
infraestructura o el equipamiento que genera la administracion de los servicios
publicos; las zonas identifican la utilizacion predominante  en los predios que
integran.

Articulo 25 . El ordenamiento territorial que se constituye en el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y sus componentes, tiene como finalidad:



l. Integrar un sistema de informacion confiable y actualizada sobre las normas
sobre las condiciones fisicas y juridicas de las areas y predios que integran el
Territorio Municipal, con las normas juridicas que regulan su ocupacién y
aprovechamiento;

Il Integrar un ordenamiento territorial con normas rigidas y de observancia muy
estricta en las areas o predios de conservacion; y a la vez

lll. Formular un ordenamiento con la flexibilidad necesaria para facilitar, con
plena seguridad juridica, los proyectos de desarrollo que permitan la integracion
de la comunidad, en ejercicio de sus derechos fundamentales.

Articulo 26 . El ordenamiento territorial que se constituye en el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y sus componentes, por efectos de la
clasificacion general del territorio o zonificacion primaria.

Articulo 27. El centro de poblacién integra las areas urbanas, donde el Gobierno
Municipal estara obligado a promover o realizar las obras de infraestructura
basicay equipamiento, asi como admini strar los servicios publicos; que, en
principio en su volumen o intensidad, corresponderia a las densidades minimas
de ocupacion y utilizacién del suelo; y conforme a su consolidacion, administrara
la infraestructura y el equipamiento que se construyan, co n la participacion de
los titulares de los predios.

Articulo 28 . EIl Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes identificaran y determinaran como  destinos, los fines publicos a
que se prevea dedicar determinadas areas, zonas o predios, como afectacion a
la utilizacion del predio, con el plazo de cinco afios para realizar su consolidacién,
a partir de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad. La
determinacién de destinos:

I. Contendra la delimitacion precisa de las areas 'y predios de que se trate, asi
como la descripcion del fin o aprovechamiento publico a que éstos prevean
afectarse;

Il. Cuando la clasificacién de predios en un area de conservacion proponga su
aprovechamiento como espacio publico, implicara su determinacio n como
destino; y

Il. En el caso de infraestructura vial, debera limitarse a los elementos de la red
de vialidades primarias.

Articulo 29 . El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes, integraran la informacion de localizacion, capacidades y flujos de
las redes de la infraestructura y el equipamiento para la administracion de
servicios publicos en operacién, disponibles o en proyecto, los cuales
determinaran o condicionaran la intensidad o densidad de sus usos, destinos o
su utilizacion.
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Articulo 30 . Las acciones de consolidacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento en las &reas del centro de poblacion, genera las areas urbanizadas

o consolidadas , con los destinos, usos o utilizacion correspondientes a la
infraestructura y el e quipamiento disponibles o en proyecto que proporcionaran S
los servicios publicos a sus habitantes.

Articulo 31 . El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes se integrara con tres niveles:

I. Nivel 1. Comprende:
a) La delimitacion del Territorio Municipal;

b) La identificacién y delimitacion de las areas urbanas; esto es, identifica las
areas que integran y delimitan el centro de poblacion, previendo las
secuencias y condicionantes de su crecimiento;

Il. Nivel 2.  Comprende la identificacion y delimitacién de las areas de
conservacion; y

lll. Nivel 3. Establece la Identificacion y delimitacion de las areas de no -
conservacion, cuya regulacion es objeto del ordenamiento territorial urbano o de
los centros de poblacion el cual es objeto de losplanes o programas municipales
de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que de éstos deriven.

Articulo 32. El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial podra clasificar
el Territorio Municipal, constituido en un solo centro de poblacién, en distritos
urbanos, colonias, barrios, otras unidades urbanas: o agrupar areas y predios en
poligonos, para su mejor regulacién y planeacion en programas o planes
parciales o la promocion de acciones de conservacién, mejor amiento y
crecimiento.

CAPITULO VL. '
De la integracion del Ordenamiento Territorial Urbano y
planeacion de los centros de poblacién.

Articulo 33. El ordenamiento territorial urbano o del centro de poblacion, el cual
es materia de los programas o planes municipales de desarrollo urbano, de
centro de poblacion y los deméas que de éstos deriven, tendra por objeto, cumplir
y hacer efectivos los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexic anos, de “lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién
rural y urbana”, proveyendo “las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de
planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion”.

Articulo 34 . El ordenamiento territorial urbano y planeacién como parte
integrante del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial, el cual



corresponde y es objeto de los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, comprendera:

I. Antecedentes: area de aplicacion; bases juridicas; congruencia con el marco
de planeacion y objetivos;

Il. Diagnodstico: medio fisico natural; medio social y econdomico; medio fisico
transformado;

lll. Prospectiva, bases y criterios de ordenamiento: proyecciones
demograficas; asentamiento de nueva poblacién; requerimiento de suelo para
actividades productivas y vivienda; requerimientos de infraestructura y
equipamiento;

IV. Modelo de ordenamiento territorial: descripcion y objetivos estratégicos;
V. Estrategia de ordenamiento territorial: proteccion y mejoramiento
ambiental; desarrollo social y productivo; infraestructura y equipamiento;
estructura urbana y movilidad; ordenamiento y regulacién de la utilizacion del
suelo;

VI. Programa de acciones: proteccién y mejoramiento ambiental; desarrollo
social y productivo; infraestructura y equipamiento; estructura urbana y
movilidad; ordenamiento y regulacién de la utilizacion del suelo;

VII. Instrumentos de gestion, financiamiento y ejecucion;

VIII. Indicadores de seguimiento y evaluacién;

IX. Anexos.

Para efecto de su publicacion en la  Gaceta Municipal el documento basico se
integrara con las fracciones | a VIl y sus gréficos, que incluyen los elementos de
los cuatro niveles del programa o plan.

Articulo 35. La zonificacion de los centros de poblacién es el instrumento técnico
y normativo del ordenamiento territorial, debera establecerse en los programas
o planes de desarrollo urbano respectivos, en la que se determinaran:

I. Las areas que integran y delimitan el centro de poblacion;

Il. Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas del centro de
poblacion;

lll. Los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados, de cbnformidad
.a la tabla de compatibilidad industrial;

IV. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

V. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos:
A



VI. Las densidades de poblacion y de construccion;

VII. Las medidas para la proteccion de los derechos de via y zonas de restgcion
de inmuebles de propiedad publica;

VIII. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda, especialmente en
areas e instalaciones en las que se realizan actividades riesgosas y se manejan
materiales y residuos peligrosos;

IX. Las zonas de conser vacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

X. Las reservas para la expansion de los centros de poblacién; y..

Xl. Las demas disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable sean
procedentes.

Articulo 36. El ordenamiento territorial urbano para las areas de conservacion
regulara la compatibilidad o mezcla de usos  del suelo y actividades en sus
predios.

Cuando la clasificacion de predios en un area de conservacion proponga su
aprovechamiento como espacio publico, implicara su determinacion como
destino.

Articulo 37 . El ordenamiento territorial urbano para los predios que no se
determinen, identifiquen o delimiten en las areas de conservacion:

I. Promovera la integracion de los centros de trabajo con las zonas comerciales
y de servicios, los centros educativos y los usos habitacionales, mediante la
aplicacion de normas técnicas que garanticen su compatibilidad, condicionados
por la capacidad de los servicios publicos de agua, drenaje, electricidad o la
movilidad;

Il. Debera permitir la densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
movilidad,;

lll. Cuando los proyectos de mejoramiento y crecimiento impliquen un
incremento en la demanda de los servicios, deberan incluir las obras de
infraestructura y equipamiento necesarios. Los promotores o desarrolladores
deberan asumir el costo incremental de recibir estos servicios; y gobierno
establecera mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la cap acidad de
infraestructuras y equipamientos que permita a promotores o desarrolladores

incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcla compatible de usos del
suelo; y

~
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IV. Debera promover y asegurar la consolidacién de una red coherente de
vialidades primarias, dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes
y de calidad.

Articulo 38. Los destinos al identificar los fines publicos a que esten dedicados
determinados predios:

I. Requeriran su consolidacion mediante su adquisicion a favord el patrimonio
publico y la ejecucion de las obras de infraestructura y equipamiento
correspondientes;

IIl. Generaran una afectacion a la utilizacion del predio por un plazo de cinco
afios, para consolidarse mediante su adquisicién publica o restriccion defi nitiva
en la utilizaciéon del inmueble;

IIl. Declararan la utilidad publica y la procedencia de las acciones que conlleven
a la adquisicion por parte del Municipio o el Estado de los predios 'y fincas, para
proveer a la comunidad de los fines publicos establecidos en las mismas,
ejecutando las.obras de infraestructura y equipamiento necesarias; y

IV. Quedaran sin efecto si en un plazo de cinco afos a partir de su inscripcion en
el Registro Publico de la Propiedad, las areas y predios correspondientes no son
utilizados conforme al destino o aprovecham iento publico previsto o las
determinaciones no son ratificadas, ampliando este plazo con acuerdo de los
titulares de los predios.

Articulo 39 . Una vez publicado el programa o plan donde se autorice la
determinacién de destinos, los propietarios o poseedo res a titulo de duefio de
inmuebles que queden comprendidos deberan limitarse a utilizar los predios en
forma que no generen obstaculos al destino previsto.

Los titulares de los predios podran solicitar a la Dependencia Municipal, la
celebracion de un convenio donde se precisen las condiciones y términos para
su utilizacién, durante la vigencia de una determinacién de destinos.

Articulo 40 . El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes, como instrumentos para realizar las acciones o proyectos de
proteccion y mejoramiento ambiental; desarrollo social y productivo;
infraestructura y equipamiento; estructura urbanay movil idad; ordenamientoy
regulacién de la utilizacion del suelo, podran incluir la delimitacion de areas o
predios en poligonos de actuacion para realizar acciones especificas de
conservacion, mejoramiento o regularizacion y crecimiento de los centros del
poblacién; asi como la formacion de conjuntos urbanos y barrios integrales.

El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus componentes, como
instrumentos de coordinacion o concertacion, podra delimitar areas o predios en
poligonos para el desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de
inmuebles, bajo el esquema de sistemas de actuacion publica o privada.

CAPITULO VII.
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Del procedimiento para expedir, modificar, corregir o actualizar el
Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus programas o
planes parciales.

Articulo 41. Para elaborar y aprobar el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y sus componentes, los programas o planes municipales de desarrollo
urbano, de centro de poblacion y los demas que de éstos deriven, se seguira el
procedimiento siguiente:

I. El Ayuntamiento aprobara que se elabore el proyecto de programa o plan;

Il. El Presidente Municipal convocara a foros de consulta publica  en los que
participen los sectores organizados de |a sociedad, a fin de recoger s us
propuestas y demandas, relacionadas con los temas generales o especificos que
seran materia del programa o plan que se propone elaborar;

1. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda coordinara la consulta
publica a que hace referencia la f raccion anterior, a fin de promover la
participacién de los distintos grupos sociales que integran la comunidad; para tal
efecto, el Consejo sefalara un término de un mes para recibir por escrito los
comentarios, criticas y proposiciones concretas que cons ideren oportuno
formular los miembros de la comunidad. El Consejo Municipal o el Ayuntamiento
podran ampliar este término hasta tres meses, cuando las condiciones del
desarrollo de la consulta publica lo justifiquen; :

IV. La Dependencia Municipal elaboraré el proyecto de programa o plan a partir
de:
a) Las opiniones vertidas en los foros de consulta publica;

b) La informacion de ordenamiento territorial de los Niveles 1y 2 del Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial;

c) Las propuestas emitidas en el Plan Municipal de Desarrollo; *

d) Los acuerdos con los gobiernos federal y estatal para la ejecucion de obras
publicas;

e) Los proyectos autorizados y licencias expedidas para realizar acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, que modifiquen la s areas o
predios;

f) Las resoluciones de los tribunales administrativos que ordenen modificar la
clasificacion de areas o las normas donde se regula la utilizacion de los
predios; y en su caso

g) Los acuerdos de coordinacién metropolitanos;

V. La convoca toria de la consulta publica se publicara en los estrados de la
Presidencia Municipal, en las delegaciones y en los lugares de mayor
concurrencia de la poblacién. Asimismo, se informaréa a la Dependencia Estatal
en materia de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial y a la Procuraduria de
Desarrollo Urbano;



VI. Una vez cumplido el término de la convocatoria, el Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en coadyuvancia con la Dependencia Municipal,
analizaran las opiniones recibidas y fundamentaran las respuestas a los
planteamientos improcedentes y las modificaciones al proyecto, atendiendo a
criterios que promuevan el desarrollo sustentable, las cuales se integrarane n
una relatoria de la consulta publica;

VII. El proyecto que incluya las propuestas o planteamientos procedentes, estara
a consulta de los interesados en las oficinas de la Dependencia Municipal, en los
términos que se fijen en la convocatoria, durante un  plazo no menor a quince
dias. Asimismo, se enviaran copias del proyecto a la Dependencia Estatal en
materia de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial y a la Procuraduria de
Desarrollo Urbano, para su conocimiento y en su caso, presenten sus
observaciones en un plazo de quince dias;

VIII. El proyecto definitivo que incluya las observaciones o propuestas que se
presenten en la consulta de la fraccién anterior, se sometera a dictamen de las
comisiones del Ayuntamiento relacionadas con la planeacién, infra estructura y
servicios publicos en los centros de poblacién;

IX. El dictamen de las comisiones del Ayuntamiento deberan incluir en forma
conjunta o separada, el analisis y verificacion de la congruencia del proyecto con
otros sistemas de planeacion y acuerdos de coordinacion del Municipio; y

X. Una vez que se dictamine el proyecto de programa o plan, sera presentado
en sesion del Ayuntamiento para su aprobacion.

Articulo 42. Para revisar y modificar el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y sus componentes, los programas o planes municipales de desarrollo
urbano, de centro de poblacién y los demas que de éstos deriven, se seguira el
procedimiento siguiente:

I. La Dependencia Municipal verificara la evaluacion y prospectiva del programa
o plan vigente, mediante la aplicacién de sus hdicadores de seguimiento; el cual
concluira en el diagnostico sobre su vigencia eficaz o la procedencia de su
modificacion;

Il. El Ayuntamiento con base en el diagnéstico de la Dependencia Municipal,
resolvera sobre la procedencia de elaborar el proyecto de modificaciones del
programa o plan vigente;

lll. Conforme al acuerdo del Ayuntamiento, la Dependencia Municipal elaborara
el proyecto de modificaciones al Programa o en su caso, el proyecto de un nuevo
programa o plan, a partir de:

\. @) El diagnostico, la evaluacion y la prospectiva del programa o plan vigente,
mediante la aplicacion de sus indicadores de seguimiento;

b) Las opiniones vertidas en los foros de consulta publica; y
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c) Las modificaciones o nuevos elemen  tos en la informacioén, acuerdos y
resoluciones que se indican en los incisos (b) al (e) de la fraccion IV del
articulo que antecede; .

IV. El Presidente Municipal convocara a foros de consulta publica en donde
participen los sectores organizados de la socie  dad, a fin de recoger sus
propuestas y demandas, respecto al proyecto de modificaciones del programa o
plan vigente;

V. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda coordinara la consulta
publica a que hace referencia la fraccion anterior, a fin d e promover la
participacion de los distintos grupos sociales que integran la comunidad; para tal
efecto, el Consejo sefalara un término de un mes para recibir por escrito los
comentarios, criticas y proposiciones concretas que consideren oportuno
formular los miembros de la comunidad. El Consejo Municipal o el Ayuntamiento
podran ampliar este término hasta dos meses, cuando las condiciones del
desarrollo de la consulta publica lo justifiquen;

VI. La convocatoria de la consulta publica se publicara en los estrados de la
Presidencia Municipal, en las delegaciones y en los lugares de mayor
concurrencia de la poblacion. Asimismo, se informara a la Dependencia Estatal
en materia de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial y a la Procuraduria de
Desarrollo Urbano;

VII. Una vez cumplido el término de la convocatoria, el Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en coadyuvancia con la Dependencia Municipal,
analizaran las opiniones recibidas y f undamentaran las respuestas a los
planteamientos improcedentes y las modificaciones al proyecto, atendiendo a
criterios que promuevan el desarrollo sustentable, las cuales se integraran en
una relatoria de la consulta publica;

VIII. El proyecto que incluy a las propuestas o planteamientos procedentes,
estara a consulta de los interesados en las oficinas de la Dependencia Municipal,
en los términos que se fijen en la convocatoria, durante un plazo no menor a
quince dias. Asimismo, se enviaran copias del proyecto a la Dependencia Estatal
en materia de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial y a la Procuraduria de
Desarrollo Urbano, para su conocimiento y en su caso, presenten sus
observaciones en un plazo de quince dias;

IX. El proyecto definitivo que inclu ya las observaciones o propuestas que se

presenten en la consulta de la fraccion anterior, se sometera a dictamen de las
comisiones del Ayuntamiento relacionadas con la planeacion, infraestructura y
servicios publicos en los centros de poblacion;

X. El dictamen de las comisiones del Ayuntamiento deberan incluir en forma
conjunta o separada, el analisis y verificacion de la congruencia del proyecto con
otros sistemas de planeacion y acuerdos de coordinacién del Municipio; y



Xl. Una vez que se dictamine el al proyecto definitivo de modificaciones del
programa o plan vigente, sera presentado en sesion del Ayuntamiento para su
aprobacion.

Articulo 43 . EIl Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes, los programas o planes municipales de  desarrollo urbano, de
centro de poblacion y los demas que de éstos deriven, durante su vigencia y
aplicacién, son modificados en forma continua o eventual por:

I. Las acciones de consolidacién en sus elementos;
Il. La ejecucion de obras de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

lll. Los cambios en el orden juridico o condicién juridica de los predios y fincas,
que afecten los derechos de sus titulares para realizar su aprovechamiento;

IV. Los efectos de desastres y obras de emergencia;
V. Los efectos de nulidad del programa o plan, dictados en sentencias definitivas
de los tribunales administrativo o amparo; o

VI. Se detecten omisiones, errores o falta de congruencia en sus disposiciones,
ya sea en la integracion de sus elementos, o en relacion con las caracteristicas
materiales o juridicas de las areas, zonas o predios.

Articulo 44. Son acciones de consolidacion en areas de conservacion:

I. La transmision de su dominio o adquisicion de las areas o predios y su
integracion al dominio publico; como también la enajenacion y transmisién al
dominio privado de areas para destinos;

Il. Las resoluciones, acuerdos o convenios con los titulares de lo s predios para
limitar, reducir, agrupar o transferir sus derechos de urbanizacion o edificacion o
derechos territoriales;

lll. Los acuerdos o resoluciones para precisar la delimitacion de areas o predios;
y

IV. La delimitacién de cauces, cuerpos de agua , areas de riesgo o las areas o
zonas de proteccion o salvaguarda y derechos de via, en areas de instalaciones
de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional;

V. La declaracion de nuevas areas de conservacion.

Los actos que se expidan y perfeccionen en estos cuatro supuestos, implicaran
la modificacion del programa o plan; efecto que se informara al Ayuntamiento,
inscribira en el Registro Publico de la Propiedad y modificara los documentos
impresos o electrénicos que sean instrumento para su informacién y gestion.

L



Articulo 45. Son actos de consolidacion de predios ocupados en fines publicos
o afectados por la determinacion de los destinos:

I. La adquisicion de las areas o predios a favor del dominio publico; g

I. La recuperacion de espacios publicos, su mejoramiento y titulacion a favor del
dominio publico, en los procedimientos de regularizacion;

lll. La adquisicién de las areas o predios y la ejecucion de las obras de
infraestructura o equipamiento, con la realizacion del fin publico al cual se
afectaron;

IV. La resolucion donde se declare que la determinacion del destino quedo sin
efecto, al cumplirse el plazo de cinco afios a partir de su inscripcion en el Registro
PUblico de la Propiedad, sin realizarse el fin o aprovechamiento publico previsto;
o

V. La resolucion de la autoridad quien promovio la determinacion del destino,
donde se declare que no procedera a realizar el fin publico previsto.

Los actos que se expidan y perfeccionen en estos cinco supuestos, implicaran la
modificacion del programa o plan; efecto que se informara al Ayuntamiento, se
promovera su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y se modificaran
los documentos im presos o electrdénicos que sean instrumento para su
informacioén y gestion.

Articulo 46. Son acciones de consolidacion de areas o predios urbanos:

. La delimitacion de usos y destinos; esto es, precisar los limites de predios con
fines publicos y los predios con uso privado o particular;

II. La revision de las condiciones de infraestructura y con ello, verificar cuales
areas o predios tienen las condiciones de urbanizados;

lll. El pago correspondiente al aprovechamiento de infraestructura basica
existente; y

IV. La ejecucion de las obras necesarias para renovar, reponer o conectar los
elementos de infraestructura que permiten al predio mejorar su acceso vial o los
servicios publicos;

Articulo 47 . La ejecucion de obras de conservacion, mejoramiento y
crecimiento, en forma continua generan modificaciones al programa o plan, ya
que:

l. Las acciones de crecimiento, transforman las reservas en areas urbanizadas;

Il. Las acciones de conservacion y mejoramiento transforman las areas de
renovacion;
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Il. La regularizacion de areas o predios, formaliza su régimen de propiedad y
mejora su infraestructura, convirtiéndolos en areas de urbanizacion progresiva o
areas urbanizadas; y

IV. Recuperan o consolidan espacios publicos, determinan destinos o delimitan
areas de conservacion.

Las autorizaciones de los proyectos de obras de urbanizacién, edificacién o
regularizacion, implicaran la modificacion del programa o plan, a partir del acto
que determine la conclusion o recepcion de las obras, lo cual se inscribira en el
Registro Publico de la Propiedad y modificara los documentos impresos o
electronicos que sean instrumento para su informacién y gestion.

Articulo 48. Los cambios en el orden juridico o condicion juridica de las areas,
predios y fincas, que modifiquen los derechos de sus titulares para realizar su
aprovechamiento; implicara la modificacion inmediata del programa o plan, pues
su vigencia formal conllevara a emitir resoluciones contrarias a las nuevas
disposiciones, violar los derechos fundamentales y la gar  antia de seguridad
juridica de las personas posibles afectadas. En estos supuestos, la Dependencia
Municipal debera revisar los cambios en el orden juridico y establecer:

I. Si un procedimiento de consulta publica sélo tendria efectos informativos, pues
las opiniones de particulares y las resoluciones del Ayuntamiento, no podrian
modificar o desaplicar los cambios legislativos;

Il. Si los cambios en el orden juridico implican un perjuicio o generan derechos a
los titulares de predios o fincas; o

lll. Si las nuevas disposiciones o reformas, pueden generar un mayor beneficio
economico y social para la comunidad.

En estos supuestos, la Dependencia Municipal elaborara un proyecto de
acuerdo, debidamente fundado en las nuevas disposiciones o reformas, don de
se precisen las modificaciones al programa o plan, estrictamente limitadas a sus
efectos, para su tramitacion ante el Ayuntamiento.

Si el Ayuntamiento aprueba la propuesta de modificacién al programa o plan se
publicara en la Gaceta Municipal y se promoveré su inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad.

Articulo 49. Los efectos de desastres y obras de emergencia, en forma muy
lamentable pero evidente, modifican las &reas o predios regulados en el
programa o plan.

Las autorizaciones de acciones y proyectos de obras expedidos conforme a las
normas de proteccion civil, implicaran en su caso la modificacion del programa o
plan. La Dependencia Municipal debera verificar sus efectos y elaborara un
proyecto de acuerdo para su aprobacion po r el Ayuntamiento, donde se
determinen las modificaciones en el ordenamiento territorial.

X
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Si el Ayuntamiento aprueba la propuesta de modificacion al programa o plan se
publicara en la Gaceta Municipal y se promovera su inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad.

Articulo 50 . Cuando en una sentencia definitiva, dictada por los tribunales
administrativos o Amparo, se determine la nulidad o modificacion de algun
elemento del programa o plan, a partir del momento cuando cause estado, en
cumplimiento de la sentencia, se modificaran los documentos impresos 0
electronicos que sean instrumento para su informacion y gestiéon del programa o
plan; y se tramitara su inscripcion al Registro Publico de la Propiedad.

Articulo 51. Cuando se detecten omisiones, errores o falta de congruencia en
sus disposiciones, ya sea en la integracion de sus elementos, 0 en relacion con
las caracteristicas materiales o juridicas de las areas, zonas 0 predios, se

procedera a informar al Ayuntamiento, para en su caso, emitir |a' “fe de erratas”.

CAPITULO VIII.
De la publicacién y vigencia del Programa de Ordenamiento Territorial del
Municipio de El Salto y sus planes o programas parciales.

Articulo 52. El ordenamiento territorial y los programas o planes que lo integran:

I. Son disposiciones de orden publico y normas municipales de observancia
general;

Il. El ordenamiento territorial, los programas o planes que lo integran y sus
modificaciones aprobadas por el Ayuntamiento, como normas municipales de
observancia general, iniciaran su vigencia en la fecha, plazo o término que se
precise en el acuerdo de su a utorizacion; previa la publicacién completa de su
documento basico en la Gaceta Municipal,

ll. Tendran vigencia indefinida, condicionada a sus evaluaciones conforme sus
indicadores de seguimiento, que motiven su revision y modificacion;

IV. Deberan inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad para la eficacia de
sus disposiciones que afecten a predios especificos, como es la condicion de
fijar el plazo de vigencia de cinco afos para consolidar los destinos o establecer
la causa de utilidad publica para realizar su adquisicion; y

V. La publicidad en otros medios, las faltas y deficiencias en su inscripcion o su
incorporacién en otras bases informaticas, no afectaran su validez y vigencia
legales, como normas o disposiciones municipales de observanci a general
obligatoria.

Articulo 53. Para facilitar la consulta del programa o plan a la poblacion, se
publicara en:

I. El portal, sitio o pagina digital del Municipio, en forma accesible para la
poblacién y con la indicacion de la fecha de su actualizacion; y



Il. Los lugares visibles de la cabecera municipal, asi como las delegaciones y
agencias municipales lo cual debe certificar el servidor publico encargado de la
Secretaria del Ayuntamiento, asi como los delegados y agentes municipales en
Ssu caso.

Articulo 54 . Para mayor difusion y certeza en la autorizacion y vigencia del
programa o plan se publicara un aviso:

I. En el Periédico Oficial “El Estado de Jalisco™:

Il. En dos diarios de mayor circulacion en las localidades comprendidas en el
area de aplicacion del programa o plan; y

Ill. El aviso a publicar debera informar sobre:

a) La denominacion del programa o plan;

b) Su area de aplicacion;

c) Las fechas de publicacidon en la Gaceta Municipal e inicio de vigencia;
d) Los lugares dé)nde esta disponible para consultar sus documentos; y

e) La direccion del portal, sitio o pagina digital del Municipio donde esta
disponible para su consulta.

Articulo 55. De cada programa o plan se remitiran copias al Congreso del
Estado, a la Secretaria del Medio Ambiente y Desarrollo Territorial, a la
Procuraduria de Desarrollo Urbano y al Instituto Metropolitano de Planeacion.

CAPITULO IX.
Del procedimiento de aplicacion

Articulo 56. El procedimiento de aplicacion del ordenamiento territorial que se
constituye en el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y sus
componentes, tiene como finalidad la aplicacién de normas rigidas y de
observancia muy estricta en las areas o predios de conservacion; y a la vez
aplicar un ordenamiento con normas flexibles para facilitar, con plena seguridad
juridica, los proyectos de desarrollo que permitan la integracion de la comunidad,
en ejercicio de sus derechos fundamentales.

Articulo 57. El procedimiento de aplicacién del programa o plan establecera:
l. La clasificacion del predio como area de conservacidn o no-conservacion:;

Il. La verificacion de la infraestructura y equipamiento en operacion, con la
capacidad o disponibilidad de agua, energia y movilidad:;

. NI En su caso, la verificacion y reconocimiento de la calidad del predio como
urbanizado; y

IV. El potencial de desarrollo del predio para desarrollar proyectos de
urbanizacién o edificacion.
a
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Articulo 58. El dictamen de clasificacion del predio precisara el area 0 zona
donde se localiza y si esta clasificado en area de conservacion;-en caso
contrario, certificara que no esta clasificado en area de conservacion.

Articulo 59 . La Dependencia Municipal debera expedir el dictamen de
clasificacion del suelo, como acto declarativo, a cualquier persona quien los
solicite, sin requerir la acreditacion de su interés juridico. La solicitud se integrara
con:

I. El original y dos copias de la solicitud;
Il. La identificacion oficial de los solicitantes;

Ill. El croquis del predio o lote, con referencia que permita a la dependencia su
localizacion en la cartografia del Municipio;

IV. La localizacion del predio a escala en coordenadas UTM en formato
digitalizado DWG o en fotogafia aérea, cuando el promovente disponga de estos
elementos; y

V. La copia donde se acredite el pago de derechos correspondiente a su tramite
administrativo.

Articulo 60. Recibida la solicitud, el dictamen o certificado se expedira en un
plazo no mayor a quince dias habiles.

Articulo 61. La Dependencia Municipal esta facultada para verificar y reconocer
si un predio tiene las condiciones de urbanizado , como acto resolutivo a favor
del propietario del inmueble o su representante legal. La solicitud se i ntegrara
con:

I. El original y dos copias de la solicitud;

Il. La identificacion oficial del solicitante; y si no es el propietario del inmueble, el
documento donde acredite su poder de representacion;

IIl. La copia certificada del documento donde se acedite el derecho de propiedad
o posesion originaria a titulo de duefio, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad correspondiente; :

IV. El croquis del predio o lote, con referencia que permita a la dependencia su
localizacion en la cartografia del Municipio;

V. La localizacion del predio a escala en coordenadas UTM en formato
digitalizado DWG o en fotografia aérea, cuando el promovente disponga de estos

elementos; y

VL. La copia donde se acredite el pago de derechos correspondiente a su tramite
administrativo.
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Articulo 62. Para promover se verifique y reconozca que su predio tiene  las
condiciones de urbanizado , su titular debera presentar con la solicitud, los
documentos probatorios suficientes, como en su caso son:

I. La ejecucion y recepcion de las obras de urbanizacion que lo generaron;

Il. El pago correspondiente al aprovechamiento de infraestructura basica
existente;

lll. La factibilidad o pago correspondiente a los servicios de agua potable y
alcantarillado;

IV. El pago del impuesto predial; o
V. El dictamen técnico de antigliedad de edificacion.

Articulo 63. Recibida la solicitud con los documentos probatorios suficientes, la
Dependencia Municipal, verificara las condiciones del predio y su infraestructura
disponible; y emitira su resolucién en un plazo no mayor a quince dias habiles.

Articulo 64. La verificacion de la infraestructura y equipamiento en operacion,
con la capacidad o disponibilidad de agua, energia y movilidad, como elementos
que generan el potencial del predio para desarrollar proyectos de urbanizacion o
edificacion, se integrarén y presentaran para su autorizacion en un Proyecto de
Integracion Urbana (PIU).

Articulo 65 . La autorizacion del Proyecto de Integracién Urbana (PIU) se
tramitara ante la Dependencia Municipal, conforme al procedimiento que se
establece en el Reglamento de Urbanizacién y Construccion del Municipio de El
Salto, Jalisco.

CAPITULO X.
Del estudio de potencial de desarrollo.

Articulo 66 . El Estudio de Potencial de Desarroll o, tiene como objetivo
establecer y garantizar las acciones para evitar o mitigar, los impactos generados
a las caracteristicas de la estructura vial, hidraulica, sanitaria, eléctrica, social y
econdmica, asi como de imagen urbana existentes, en beneficiode la calidad de
vida de la poblacién, en los siguientes casos:

I Para acreditar la factibilidad del potencial de desarrollo de un predio; y

1. Para acreditar la factibilidad y compatibilidad de normas y lineamientos.

Articulo 67 . El Estudio de Potencial de Desarrollo debera de contener lo
“siguiente:

l. Datos generales del:
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a) Titular o promovente; y

b) De los responsables del estudio;
II. El registro de Director Responsable de Proyecto de Obras de Urbanizacion;

III. El documento en el que se acredite la propiedad del predio; y el documento
con el que se acredite la personalidad juridica del titular y promovente;

IV. El Dictamen de Trazo Usos y Destinos Especificos;

V. La delimitacién del area de estudio enun plan 0 de ubicacién que lo situe
dentro del sistema vial primario;

VI. La delimitacion del area de aplicacion;
VII. El analisis del medio fisico natural del area de estudio:

A.1. Topografia; y
A.2. Hidrologia;

B. Sintesis del medio fisico natural;
VIIL. El analisis del medio fisico transformado del area de estudio:

A.1. Estructura urbana;

A.2. Utilizacion actual del suelo y densidades;

A.3. Infraestructura; y

A.4. Movilidad urbana;

B. Sintesis del Medio fisico transformado.
IX. Sintesis del diagndstico;
X. Conclusiones; y
XIl. Anexos;
La Direccion en un plazo no mayor a cinco dias habiles siguiente a la recepcion
del estudio resolvera sobre su admision, misma que establecera los derechos
correspondientes a la revision del estu dio, conforme a la Ley de Ingresos del
Municipio.
Articulo 68 . La Direccion emitira la resolucion correspondiente de manera
fundada y motivada en un plazo no mayor a veinte dias habiles, conforme a los

siguientes supuestos:

. La procedencia del estudio de potencialidad en los términos presentados;




II. La procedencia condicionada, debera expresar de manera clara los términos
que tendran que cumplirse para autorizar el estudio de potencialidad, en
particular aquellos que aseguren que los impactos negativo s se impidan,
mitiguen o compensen;

Ill. La improcedencia de estudio de potencialidad, sera emitida cuando concurran
uno o mas de los siguientes supuestos:

a) Los impactos o efectos negativos, no puedan ser atenuados a traves de las
medidas de mitigacion y compensacion propuestas; y

b) Se genere impacto negativo irreversible o irrecuperable al espacio publico o
privado, estructura vial, hidraulica, sanitaria, eléctrica, social y economica.

Articulo 69 . El interesado debera aceptar y garantizar las obligac  iones que
deriven de la resolucion de la Evaluacion del Estudio de Potencial de Desarrollo
que expida el Municipio a través de la Direccién, conforme a lo dispuesto en este
Reglamento.

Y

CAPITULO XI.
De la transferencia de derechos territoriales.

Articulo 70. El Sistema de Transferencia de Derechos Territoriales es conjunto
de normas, procedimientos e instrumentos que permiten ceder los derechos
excedentes o totales de intensidad de construccién no edificados que le
correspondan a un propietario respecto de  su predio, en favor de un tercero,
sujetandose a la reglamentacion municipal y a las disposiciones de los
programas y planes, siendo la aplicacién de este instrumento, facultad exclusiva
del Ayuntamiento.

Articulo 71. El Sistema de Transferencia de Derec hos Territoriales tiene la
finalidad de distribuir ~ y compensar en forma mas justa y equitativa, las
restricciones estrictas al aprovechamiento de predios y fincas que regulan las
actividades areas de conservacion, con la utilizacion flexible de los inmuebl es
que no estan incluidos es estas.

Articulo 72. El Municipio como autoridad local, esta obligado a administrar los
servicios publicos basicos de agua potable, alcantarillado, drenaje y vialidad en
las areas o predios que integran el centro de poblacion, que:

I. En principio en su volumen o intensidad, corresponderia a las densidades
minimas de ocupacion y utilizacion del suelo; sobre esta base, su incremento
requerira la participacion de los titulares de predios o fincas;

Il. Las obras de urbanizacién ¢  onsolidadas generan una disponibilidad de
servicios para los predios o fincas con la calidad de  predios urbanizados, que
constituyen los derechos a edificar de sus titulares y el potencial de desarrollo
del predio; que resultan afectados, reducidos y no se  permitira ejercer por su
clasificacion en un area de conservacion; y
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Ill. Estos derechos que no podréan ejercerse en el predio emisor, podran
transferirse a un predio receptos, para su compensacion.

Articulo 73. Para aplicar el Sistema de Transferencia de Derechos Territoriales,
la Dependencia Municipal:

I. Cuantificara la disponibilidad de servicios publicos y proyectara las obras
necesarias para su conservaciony mejoramiento, como elemento de su
programa o plan;

Il. Promovera y solicitara a los titul  ares, realicen los estudios técnicos para
establecer el potencial de desarrollo de los predios y fincas comprendidos en
areas de conservacion, para estimar los costos unitarios en la reduccion de sus
derechos a urbanizar o edificar y su posible capacidad de predio-emisor;

lIl. Como accién de mejoramiento o consolidacion en el programa o plan,
establecera las areas donde sea posible incrementar la densidad en la
urbanizacion o edificacion, con los costos unitarios que implique, los cuales
deberan asumir los promotores como pago de derechos por infraestructura y la
disponibilidad de los servicios 0 promoverse como predio receptor;

IV. Para cada caso, se precisaran los derechos que se transfieren, en un acuerdo
entre los titulares de los predios y la aprobacion de la Dependencia Municipal, el
cual se publicara en la Gaceta Municipal y se informara al Ayuntamiento;

V. Los pagos se controlaran en una cuenta de administracion de la Tesoreria
Municipal; y

V1. Una vez cumplimentado los pagos, se emitira la resolucion donde se
establezca la reduccion de derechos para el predio emisor y la determinacion de
los incrementos en el predio receptor ; estas resoluciones seran presentadas
para su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

CAPITULO XIL.
De los instrumentos de gestion y financiamiento.

Articulo 74. Los programas y planes deberan promover la ampliacion justa y

equitativa de la base de contribuyentes del impuesto predial y el pago de

derechos, para lograr una distribucion mas justa y equitativa  de las cargas y

beneficios que genera el ordenamiento territorial, con las obras y proyectos de
I infraestructura y equipamiento.

Articulo 75. El Municipio, con fundamento en el articulo 115 fraccion IV esta
facultado para proponer al Congreso del Estado las cuotas y tarifas aplicables a
contribuciones de mejoras que constituyen ‘las prestaciones que fije la ley a
quienes, independientemente de la utilidad general, obtienen beneficios
especificos derivados de acciones de conservacion, mejoramiento o crecimiato,
la utilizacién del suelo o la ejecucién de una obra o de un servicio publico”.
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Articulo 76 . La Dependencia Municipal en forma conjunta con el Catastro
realizara los estudios técnicos para establecer los elementos de la Contribucion
de Mejoras para financiar una obra publica, como son:

I. Identificacion de la obra de infraestructura o equipamiento;

Il. Costo de la obray la propuesta del monto a recuperar mediante la
contribucion;

IIl. Area de beneficio; y
IV. Propuesta de cuotas'y modalidades de pago.

Articulo 77. El proyecto de contribucién de mejoras se presentara al Presidente
Municipal para su aprobacion en el Ayuntamiento y en su caso, su tramite
legislativo ante el Congreso del Estado.

Articulo 78. Los proyectos de asociacion publico-privada son aquellos que se
realicen con cualquier esquema para establecer una relacion contractual de largo
plazo, entre instancias del sector publico y del sector privado, para la prestacion
de servicios al sector publico, mayoristas, intermediar ios o al usuario final y en
los que se utilice infraestructura proporcionada total o parcialmente por el sector
privado con objetivos que aumenten el bienestar social y los niveles de inversion
en el pais.

Articulo 79 . Los proyectos de asociacion publico  -privada deberan estar
plenamente justificados, especificar el beneficio social que se busca obtenery
demostrar su ventaja financiera frente a otras formas de financiamiento; y se
elaboraran para su autorizacion por el Ayuntamiento, de conformidad a la
legislacion aplicable.

CAPITULO XIIl.
De la participacion social.

Articulo 80. Las autoridades municipales promoveran la participacion social,
ciudadana y vecinal en las materias siguientes:

I. La formulacion, seguimiento y evaluacion del cumpli miento de los programas
y planes;

II. La ejecucion de acciones de Conservacion y Mejoramiento;

1. La supervision del financiamiento, construccion y operacion de proyectos de
infraestructura, equipamiento y prestacion de servicios publicos urbanos;

IV. Elfinanc iamiento y operacion de proyectos estratégicos urbanos,
habitacionales, industriales, comerciales, recreativos y turisticos;

V. La preservacion del ambiente en los Centros de Poblacion;
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VI. La proteccién del Patrimonio Natural y Cultural de los Centros de Poblacion;

VII. La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias ambientales y
urbanas en los Centros de Poblacion, y 4

Y

VIII. La participacion en los procesos de los Observatorios ciudadanos.

Articulo 81. La formulacion, revision, ejecuciéon, control y evaluacion de los
programas y planes, estaran sujetos a la participacién y consulta permanente de
los diversos grupos sociales que integran la comunidad, a través de los
organismos de participacion ciudadana, social, vecinal y de consulta que sefiala
el presente ordenamiento.

Articulo 82 . El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el

organismo de promocién, participacién ciudadana, social, vecinal y de consulta

del Ayuntamiento, para impulsar el ordenamiento territorial sustentable. Estara
integrado por:

I. El Presidente Municipal quien sera su presidente;

Il. El titular de la Dependencia Municipal; y

lll. Los representantes del sector publico, privado y social que se incluyan en la
convocatoria aprobada por el Ayuntamiento y se establezcan en su reglamento

interno.

Articulo 83. Las atribuciones del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y
Vivienda son:

Articulo 84 . ElI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el
organismo de promocion, participacion ciudadana, social, vecinal y de consulta
del Ayuntamiento, para impulsar el ordenamiento territorial sustentable. Estara

integrado por:

I. Recibiry canalizar ante el Ayuntamiento las opiniones y propuestas que
formule la comunidad, respecto a sus necesidades de obras y servicios urbanos;

Il. Opinar en los procesos de consulta, convocados por el Ayuntamiento a fin de
elaborar, revisar y evaluar los programas y planes;

lll. Opinar sobre los proyectos de infraestructura urbana de importancia regional
y municipal;

IV. Elaborar y proponer al Ayuntamiento su reglamento interno; y
V. Las demas que se establezcan en su reglamento interno.
Articulo 85 . Las asociaciones de vecinos y otras formas de organizacion

ciudadana y vecinal acordes a las disposiciones de la ley en materia de
administracion publica municipal, como organismos de participacion social en la



gestion del ordenamiento territorial y desar rollo urbano de una zona, barrio o
colonia del centro de poblacion, para los efectos de este ordenamiento tendran
las siguientes atribuciones:

I. Opinar en los procesos de consulta, convocados por el Ayuntamiento a fin de
elaborar, revisar y evaluar los programas y planes;

Il. Promover ante el Ayuntamiento los proyectos de ordenamiento territorial,
obras de infraestructura y servicios correspondientes a su zona, colonia o barrio,
presentando propuestas especificas;

lll. Coadyuvar con el Ayuntamiento en | a vigilancia del cumplimiento de los
programas y planes aplicables a su zona, barrio o colonia, por parte de las
autoridades y los particulares, y

IV. Representar a los vecinos de su zona, colonia o barrio, en la defensa de sus
legitimos intereses, cuando estos resulten afectados por actos de autoridades o
particulares, en tas materias que regula el presente Reglamento.

V. Elaboraran sus proyectos de reglamentos y los someteran a autorizacion del
ayuntamiento. '

CAPITULO XIV.
De las medidas de seguridad.

Articulo 86 . Las medidas de seguridad son aquellas que la Direccion de
Inspeccién y Reglamentos determine para garantizar el cumplimiento de lo
estipulado en el presente Reglamento y la normatividad aplicable, ademas de
evitar los dafios a personas y bienes de cualquier tipo, que puedan causar las
obras, ya sean publicas o privadas.

Articulo 87 . Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen
caracter preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso
correspondan; dichas medidas tendran la duracion estrictamente necesaria para
la correccion de-las irregularidades o prevenir los riesgos respectivos.

Articulo 88. Se consideran como medidas de seguridad:

I. La suspension.de trabajos y servicios, cuando no se ajusten a las normas
legales;

Il. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las
construcciones y las obras realizadas en contravencién de las disposiciones de
este Reglamento y la normatividad aplicable;

"lll. La desocupacion o desalojo de inmuebles, cuando tal medida resulte
necesaria para cumplimentar determinaciones basadas en el presente
Reglamento;
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IV. La demolicion, previo dictamen técnico emitido por Dependencia competente
en materia de proteccién civil, de obras en proceso de ejecucion o gjecutadas en
contravencién de especificaciones y ordenanzas aplicables, demolicion que sera
a costa del infractor y sin derecho a indemnizacion;

V. El retiro de objetos, materiales, instalaciones o edificaciones deterioradas,
peligrosas o que se hayan realizado en contravencion de este Reglamento y
demas ordenamientos aplicables; y

VI. La prohibicién de actos de utilizacion que sean violatorios a las normas
legales vigentes.

Articulo 89. En cualquier caso, de los antes mencionados, podran ejecutarse las
medidas de seguridad y simultaneamente imponerse sanciones al infractor o
infractores, de conformidad al articulo 76 de la. Ley del = Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco.

Articulo 90. Si en el procedimiento de ejecucion de las medidas de seguridad
previstas en el presente Reglamento, el personal facultado por la Direccion de
Inspeccion, toma conocimiento de actos u omisiones que presuman la comision
de algun delito, informaréan a la Sindicatura, para que realice las acciones legales
correspondientes; de igual forma, haran del conocimiento los hechos que
correspondan a la competencia de otras autoridades, para la aplicacion de las
sanciones detefrminadas en otra normatividad.

CAPITULO XV.
De las sanciones.

Articulo 91. Las sanciones podran consistir en:

I. Nulidad de la autorizacion, licencia o permiso, que contravenga la
determinacién de provisiones, usos, destinos y reser vas derivadas de los
programas y planes; o se expida sin observar los requisitos y procedimientos que
se establecen en este Reglamento;

Il. Multa que se determinara de conformidad con las disposiciones de la Ley de
Ingresos del Municipio o arresto adminis trativo hasta por treinta y seis horas,
atendiendo a la gravedad y circunstancias de la infraccion;

Ill. Pérdida de los beneficios fiscales por actos ejecutados en contra de las
prohibiciones de este Reglamento; y

IV. Ejecucion de obras y, en su caso, demolicion en rebeldia del obligado y a su
costa, cuando exista determinacion administrativa firme que imponga esas
medidas.

CAPITULO XVI.
De la defensa de los particulares.



Articulo 92. Contra las resoluciones que se dicten en la aplicacion de este
Reglamento y los actos u omisiones de las autoridades responsables de
aplicarla, las personas que resulten afectadas en sus derechos podran
interponer los recursos previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo.

Articulo 93. Procede el recurso de revision:

I. Contra los actos de autoridades que impongan las sanciones a que este
Reglamento se refiere y que el interesado estime indebidamente fundadas y

motivadas:

Il. Contra los actos de autoridades que determinen y ejecuten las medidas de
seguridad previstas en este Reglamento y que el afectado estime improcedentes
o inadecuadas; y

lll. Contra los actos de autoridades administrativas que los interesados estimen
violatorias de este Reglamento.

Articulo 94. La negativa ficta en los casos previstos enla presente Reglamento,
se impugnara conforme a las disposiciones previstas en ld_ey del Procedimiento
Administrativo.

Articulo 95 . La declaracion de que operd la afirmativa ficta, en los
procedimientos para los actos regulativos que se precisan en este Reglamento,
se tramitara mediante el procedimiento que establece la Ley de Justicia
Administrativa del Estado de Jalisco.

Articulo 96 . En el procedimiento a que se refiere el articulo anterior, sera
requisito de procedencia para la declaracion, el dictam en del director
responsable donde se establezca que la accidn de urbanizacion o edificacion
respecto de la cual se promovié el acto administrativo, esta acorde a las
disposiciones de zonificacion y edificacion aplicables.

Articulos Transitorios.
Primero. Este Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en la Gaceta Municipal.

Segundo. Para los efectos de la aplicacion y cumplimiento inmediatos de las
disposiciones del parrafo segundo del articulo 59 y sus articulos primero al quinto
transitorios de la  Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano publicada en la Primera Seccién al Numero 21 del
Diario Oficial de la Federacion, el lunes 28 de noviembre de 2016:

1. La clasificacién de las éreas o zonas de Conservacion y las areas o zonas que
"no se determinen de Conservacion, correspondera a las areas de conservacion
que se establecen en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion 'y
Sus planes parciales de desarrollo urbano y conserva su vigenia de conformidad
al Acuerdo del H. Ayuntamlento del 31 de enero de 2018; y las



v

determinaciones de la zonificacién secundaria en las areas de no
conservacion tendran efectos indicativos

Il. Se reitera el Acuerdo del H. Ayuntamiento del 31 de enero de 2017, S

mediante el cual:

PRIMERO.- Se instruye a la Direccion General de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial, contintie el proceso de revisidn de los instrumentos de planeacion que hace
referencia la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, el Cédigo Urbano para el Estado de Jaliscoy sus reformas, contenidas en el Decreto
26719/LXI/17 “Que modifica y adiciona diversos articulos del Codigo Urbano y de la Ley de
Coordinacién Metropolitana, ambos ordenamientos del Estado de Jalisco” el cual se publico
en el Periodico Oficial “El Estado de Jalisco” del jueves 11 de enero del 2017.

SEGUNDO.- Se aprueba que hasta en tanto y cuando se dé la actualizacion de los
instrumentos de planeacion por parte de la Direccion General de Obras Publicas y
Ordenamiento Territorial y sean aprobados por el Pleno del Ayuntamiento, se mantendra la
vigencia de los reglamentos, planes y programas de desarrollo urbano aprobadospor el Pleno
del Ayuntamiento y publicados en la Gaceta Municipal, asi como los Reglamentos y Normas
emanados de los mismos.

Ill. Los titulares de predios y sus promotores quienes decidan solicitar la
autorizacion de proyectos de urbanizacion o edificacié n con fundamento en el
parrafo segundo del articulo 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vigente, deberan solicitar la
certificacion de que los predios “no estan determinados de Conservacion”; y
tramitar se autorice el “estudio de potencial de desarrollo”, como se establece en
el Capitulo X del presente reglamento.

SEGUNDO.- Se faculta al presidente municipal, Secretario General a suscribir la
documentacién necesaria para el cumplimiento del presente acuerdo
TERCERO.- Una vez publicado el presente ordenamiento municipal, girese
atento oficio al Honorable Congreso del Estado de Jalisco, anexando una copia
del mismo para los efectos ordenados en la fraccion VIl del artjculo 42 de la Ley
del Gobierno y la Administracién Publica del Estado de Jalisco.

En mérito de lo anterior mando se imprima, publique, divulgue y se le
dé el debido cumplimiento.

Emitido el dia 31 de agosto de 2018 en la ciudad de El Salto, Jalisco,
México.

(RUBRICA)
LICENCIADO MARCOS GODINEZ MONTES
PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL SALTO

(RUBRICA)
LICENCIADO JOSE CRUZ SANCHEZ ORTEGA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAM IENTO
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